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CAP. 1 DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ART. 1.1 OBJETO. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

1.1.1 Ob.jeto v fundamento

o ob jeto de las  precsentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal e la (Ordenacibn LUrbanietica del
territorio el tbrming municipal., estableciendo los
realmenes Juridi cos correspondientes a cada clase v
cateaoria de2l suelo, delimitando las facultades

urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo v
coupaeciticando los deberes que condicionan la efectividad
v 2 jereicio e dichas facultades, v regulando el
desarrollo, gestibin v e jecucibn.

1.1.2 Naturaleza

Las presentes Normas Subsidiarias  de Planeamiento, como
revisilin formal de las precedentes, constituven una nueva
ordenacaibn urbanistica del toerritorio municipal, v a la
vz dan cumplimiento al mandato legal de adaptacibn del
Planwvamionto  Municipal a lo  dispusesto en @l Texto
Refundido de la Lev del Suelo.

1.1. 3 Caracteristicas

tatas Normas Subsadiarias de Planeamiento tienen las
siauientes caracteristicas:

A Son una ordenacibn dintearal cel territorio de hmbito
municipal.

1. Son originarias, no dorivadas o dependientes | Stlo
en el caso de ausw se aprucbhe una figura de planeamiento
supramunicipal aue les atecte o modifique. estas Normas
deberln acomodarse o sus delerminaciones.

o Son dnmediatamente o jecutivas.

. Son ‘la figura de planesamiento mhs adecuada a las
actuales caracteristicas del tdrmineo munici pal, tal vy
como quedcs patente en la Memoria Justificativa.

.. En el bmbi Lo del Suslo no urbanizable tiene el
carbcter de instrumento de plansamiento referido al medic
Fleico municipal en el sentido de 1o dispuesto en el
Articulo 14.4 de 1la Ley scbre Medidas de Disciplina
Urbanlistica de la Comunidad de Madeid.

ART. 1.2 AMBITO DE APLICACION

/
Las presentes Normas Subsidiarias de Plangamientao c—xc.{n de
aplicacibn en la totalidad del termino municipal. \

\
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ART. 1.3 VIGENCIA

l Las  presentes Normas Urbanisticas entrarhn  en vigor al
| dia ciguiente de la fecha de prublicacibn en el Boletin
. Oticial de la Comunidad del acuerdo  de su  aprobacibn
. detinitiva por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
v Madraid. Su vigencia sord indefinida en tanto no se apruebe

detinitivamente una revisibn de las mismas., sin By julcio

. der eventuales moditicaciones puntuales o de la suspensibn
i Lotal o parcial de gu vigencia.

ART. 1.4 EFECTOS.

1

Estas Novrmas Subsidiarias, asi COme los Planes v
Proyectos que  las desarvrollan, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacibn detinitiva, seran  plblicas,

obligatorias v e jecutivas.

' 1. 4.1 Publicidad

ey

” Clual guder ciudadano  tendrh derecho a consultar en el
] Avuntamiento toda 1la documentacitin We las  Normas
i Subisidiarias v log Planes v Proyvectos cque las

desarrallen, asi como a solicitar por eccrito informacibn
é' de rbaimen aplicable a una Finca,

1. 4.2 Obligatoriedad

{

f' Las Normas Subsidiarias v los Planes v Proyectos que las

’ desarrollen  obligan o vineulan par  1gual a cualauier
PEersona tilsica IS) Juridica, plublica ") privada, al

;" cumplimiento estricto de sus tbrminos v determinaciones.

i Cumpl imiento que serk exigible por cualauiera, mediante

el ejorcicio de la aceibn plbblicea.

' 1. 4. 3 E.jecutoriedad

3]

. L.a eLiecutor 1edad deel plancamiento dimplica aque. al dia
ll siguiente ce Ta publicacibn del acuerdo de su aprobacibn
i

cletini tiva, quedan declarados  de utilidad pblica las
obras en Bl previatas, a Jos  fines de expropiacibn o
[. imposicibn de servidumbros, v la necesidad de ocupacibn
.. dee Jos toervrenos v edificios  corr eapondientes que sean
destinados por las Normas Subsidiarias al establecimiento

: de viales v servicios plhbli cos, o a la construccibng

r. Z0Nas verdos, paraques vy jardines plblicos v otros

antilogos  con fines no lucrati vos,  asl caomo  todas las

. superficies  necesarias  de  influencia  de las obras

,l previstas, para aseaurar el pleno val or v rencimiento 9‘3’“6‘3%\-.

' Botas,  para los casos v en las  condiciones aue Age’ S
eotablecen en los Art. 64 v 65 de la Ley de sue o—"\ v 5

l concordantes. o ] E

' O
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ART. 1.5 REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

necesidad de

' 1.5. 1. Consideracibn peribdica de 1la
' revisibn o modificacibn puntual

Procedery la reviasibn de las rresentes Normas
Subsidiarias dJde Planeamiento cuando e hayan de adopt.ar
Nuervos criterios Que atecten a Jla estructura general v

aoraglnica del territaria municipal, o cuando se planteen
' var laciones sustanciales ol SUS elementos ()

determinaciones estructuralegs, pudiendo el Avuntamiento
. acaordar  la  dniciacibn de la  revisibn  de las Normas
. Sublsidiarias o la moditicacibn puntual e las mismas.

l 1.5.2. Revisibn a causa del planeamiento superior.

Luanado  ge rroduzca e aprobacitbn  de un
4 or denacitn Lervitorial I los
fl 1O0/1. 964 e Ja Comunicdad e Madrid aue afecte total o
Parcialmente gl Lerrkiturio municipal ge Procederd a lag
\ moditicacton de Las  determinac 1ones de
j

instrumento de
previstos on la Ley

estas Normas
Previsiones de  la
autombtica o bien s

Subisidiariag Para  adaptarse a  lag

citada Ley., Ega aclaptacibn  serh
tramitarh en  log

plazos  fijados POr el procedimiento
" Previsto  en los  aluneros 2 v 3 del Art. 15 de  la
: mencionada Ley 10/ 1. Y44,
/ 1.5. 3. Supuestos Generales de revisibn.
1
¢ LAN per juicio de los supuestos considerados eon los puntos
orecedentes Py oceclsr b la revicibn e las Normas
' Subisidiarias g1 ENPre gue e hayan de  adoptar nuevos
R criterios que afecten 4 la vstructura general vy oraghnica
cles | territoria municipal, (o] cuando 6 plantecn
r‘l Variuciones sustanciales e Sus elementos O
f doeterminaci ones estructural pe. He  entenderh aue  ecta
acurre en cualquiera de los siguientes CaEBOG
;. AL Elecocibn de un modelo territorial o estructura general
distinto del previsto en estas Normas.
f' 3. Aparicibn de circunstancias exbgenas sobrevenidas, de
: cardcteyr demogrifica () econbmico, que incidan
sustancialmente sobye la  ordenacibn prevista en estas
;. Normas.

L. Previsible agat.amiento

vle
' ' Prevista en estas Novrmas.

i

1)

la capacidad de asentamiento

1. Variaciones en la
. responda al interbs

clasificacibn  del suelo que
aeneral municipal o comarcal.

y bo Variaciones en la calificacibn del suelo

aue  tehwan

por objeto el aumento de la densidad o edificabilida
,' una zoana o una disminuci bn de la superficise destina
- wopacios libres, zonas verdes o equipamientos de

publica quUe . no
comarcal.,

respondan  al  dinterbs

municipal




F. Cambions en las urdenanzas de edificacibn en &l Nucleo
Lradicional.

G, Cuando la suma o acumulacibn de modificaciones
puntuales de las Normas Subsidiarias amenacen con
clesvirtuar el modelo terrvitorial adoptado, o alguno de
sus elementos estructurales.

1.5.4. Iniciacibn de la revisibn.

En cualauier caso, para proceder o la iniciacibn de 1la
revisibn de  estas  Normas Subsidiarias en base a los
supuestos anLeriores, cerl imprescindible que se acuerde
exprecamente por el Ayuntamiento por mayoria absoluta .
sin per juicio de lo dispuesto en el Art. 47.92 de la lLey

del Suelo v disposciciones concordantes de la Comunidad de
My .

1.5.5 Modificaciones puntuales.

Se considerarbn modificaciones puntuales de las presentes
Normas Subsidiarias las variaciones o alteraciones de
alagunos de los clementos o determinaciones de las mismas
aue no atfecten a la estructura general del tervitorio
municipal ni é loe elementos © determinaciones
estructurantes,

No se considerartiin modificaciones de las Naormas -

-~ Las alteraciones aque puedan resultar del margen  de
concrecibn gue la Ley v las propias Normas Subsidiarias
ESEervan al Planeamiento e desarrollo, seglin lo
especificacdo en estas Normas para cada clase de suelo.

Lo nuevos  reajustes permitidos que la e jecucibn del
planeamiento requiera justificadamente en la delimitacibn
cle Unicdades  de Gestibn, sienprses aue no afecten a la
clasitficacibn del suelo vy no supongan reduccibn de las

super ficies destinadas a espacios libres, dotaciones o
viariao.

-~ La aprobacibn, en su caso de ordensnzas municipales
mara el desarrollo o aclaracibn de aspectos de terminados
por las Normas, aue no oo hallen previstos en ellas.

L.ae madi fFicaciones clev) Cathlogo vy Ordenanzas de
Lonservacibn  producidas por  la  aprobacibn de Planes
Lopeciales de Proteceabn v dirigidas a una mayor y mhs
proecicsa perservacibn del Patrimonio Histbrico.

SV ——
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loda moditicacibn se producirh con el grado de def‘:l.nl«*@&h‘

documental correspondients al planeamiento gengk ai. e
Cualauiera quee sea la maanitud v trascendencia o e la
modi ficacibng, deberh eastar Justificado mediantd @ un {
estudio cle sU incidencia sobre las previaion vy o\
determinaciones contenidas en las Normas Subsidia ag.gol

asl como sobre la posibilidad de proceder a la misma \sEHTICA L

necesidad de revisar botas.

~
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1.5.6 Suspensibin del Planeamiento.

Cuando  concurran oi rounstancliae  especiales debidamente
adlvertidas pov el Consejo e Gobierna de la Comunidad de

Marcivy ., Brevios loe trhmites opoartunas, Bote podrl
suspendeyr la VIO NG é (& I) las Firesentes Normas

bubsidiarias a ches logo Plunes v  Provectos cjue lag
doegsarrollen, en Ja {orma v plazos v efectos seifalados en
el Ari,. HA.L de la Ley el Suelo v Art. 168 del
Roglamento  de  Planeamien to v concordantes, en todo o
Parbe de asu habito, para acordar su revisgibn.

ART. 1.6 AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

L tado 1o reagulacdo par estas Novmas Urbanisticas, se
aplicar La normativa vigente, tanto de carhcter bhsico
coma sectorial.

- Normativa bhsica

Do carbicter bhsico, serhn de aplicacibn la legislacibn e
rhagimen local vy la urbanistica,. constitulda por la Ley
cdrl Suelo v osus Regl amentos v denhs  Normas  gue las
cesarrol Len, tas  delerminaci ones  de aplicacibn directa
vostablecidas en la Loy 8/1990 sobre Reforma Urbanistica v
valoraciones del  suelo, ash como la normativa especifica
de la Comunidad de Madv i constitulida, blsicamente. por
Ja Leyv sobre Moedidas de Disciplina Urbanie .ica, la Ley
sobre  Ordenacion Terrvritorial y demhs disposiciones,
normas e instrumentos que la desarrollen.

ART. 1.7 CONTENIDO DOCUMENTAL

Contenicdo Documental. Las presentes Normao Subsidiarias
counstan de los siauicnbes documentos :

1. Intormacitin Andlisis v Diaanbstico constituldo por
memor 1a v olanog, de informacidbn, analisis v
dragnbstico.

2. Memorias Justi ficativa
. Normas Urbanlioticas. '

4. Planos de hdenacibn

ANEXO 1 : Inventario de instalaciones en sue
urbanizable.

t

ANEXD 2:  Fichas de eliminacibn de impactos negativo%

.

ANEXD 3: Catblogo de Bienes Protegidos.
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ART. 1.8 NORMAS DE INTERPRETACION

Las detern Nacilones de lao Presentes Normas Subsidiariag
s Anteror otarbin con base a log o Len-ios que tengan en
Cuenty su o espiritu vy finalidad, asi  como  la realidad
sSarlal del momente en que oe han de aplicar.

En caso de discordancia o imprecisibn de contenica de las
chiver sos documentos oue componen las Normas ge tendrlin en
cuenta 05 Siguientes ap ilewriag:

La Memor ia Justi ficativa aebala log ob.etivos
venerales  de  1a ordenacihing y exXpresa v justifica los
criterios bhoicos aue han conducido a la adopcibn de las
cdhisbLintas oles terminaciones,

Ie; el instrumenton basico para la interpretacibn de las
Normas Sublsidiarian  en su conjunto  v/o supletoriamente
para resolver Jloo conflictos ontre otras determinaci ones.

- El plano  de clasificacibn del suela y estructura
Heneral  doel tered torio o wescala 1:10. 000 expresa %—l
modelo resultante e Ja ordenacibn es tablecida. _

Nirve, puns de releroencia para o SCErniy en
vl agubsllas ropuestas  de modifacac Oryeag
Gluer padier an impl tear revioibn de las mismas
arbt. 1.5 de estas Now ma s, )

hscala

- b1 plano Cality cacibn del Nucleo  Urbafo \
sicibn

L:1.000 contienes lag doelerminaciones sobre \
forma de los wed iticius,  las alineaciones ral a\(\{;ﬁ
vamo las  condiciones de protecaitn v catalofd o by
patrimanio histleieo. Bus  determinaciones “nrbficas
Prevalecen sobre cualawiera de log plancs, a excepcitbn de
las  coineidentees con el del plano  de Proteccibn  del
Patrimonio o escala 1:1. 000.

L planag  de denacibn o imagen  propuesta a =»scala
1:1000 contiene vlirecty iees cle Lratamiento cle lose
€T Libreg v el viario. Sus determinaciones
cavrlbbicas consti tuyen una orientacibin en la aplicacibn de
las  directrq ces  de ordenacibn para estos espacios, no
vinculantes, por Lantao, exhaustivamente.

Ll plana de Protecoibn del Patrimonio a escala 1:1. 000
contiene las determi naciones sobre catalogacibn de bienes

Y breas de conser v bin. Rl

." i
Hus  determinaciones araticas, como complemento de 1o )
cstableci do € las fichas del  .Cathlogo de Bienes !
Protegidos v on las  Normas Generules de Protegeibn, “
revaleoen sobnes cualauiera de lag anteriliores.
= Las presentes Normas Urbantoticas constituyen el cuerpo 4
normativo  especifico  de la ordenacibn urbanistica del
munNicipio. '

Provalecen sobwe los restantes documentos de las Normas
Subsidiarias para todo 1o que on ellas se regula sobre
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desarrolla, gestibn v egecucibin del planeamiento . v en
cuanto  al  rPgimen Jjuridico propio de las distintas
cateagorias de suelo v de los agprovechamientos pUblicos o
orivados admisibles para el mismo.

L1l inventario de edificaciones en Suelo No Urbanizable
conticne las condicines ftisicas de las instalaciones en
bote, en el monenta de la entradu en viagor de Jas Normas.
Constituye, pues un Instrumento de apoyo a las tareas de
disciplinag Urbaniaslica, v ante lae solicitudes de
transtormnaciones de las edifticaciones.

B Cathlogn de edificios vy elementos contiene  la

dersoripe:ilthn A las caracteristican fisicas de los
wlementos a proteaor v las determinaciones sobre  las
obvras admicibles. Sus determinaciones prevalecen sobre

las condiciones de ordenacibn que e establecen para el
hrea on Que e ubd guen.,

SRR O | documento  ae eliminacibn de  dmpactos negativos
contiene la descripeibn de las diversas situaciones de
tfuera oo orcdenacibn existentes a la entrada en vigor de

lLas  Normac, asl como  las  medidas v condiciones para
subsanar Log. Constil tuye, puses, un documanto abierto vy un

instrumento de apovo a la Acdministracibn en el momento de
impulsar  actuacaiones de mejora cdel medio vy conceder
Licencias ague  altvcten a las edificaciones en que s
incluyven.

b resto de la docunmentacibn de las Normas Subsidiarias,
Meunowri1a vy Planos de Informacitbn, Anhlisie y Diagnbstico,
tienen un carbcter dintormativo v manifiesta culiles han
o1 o loe dat.os v cstudios cue han servido para
tundamentur las propuestas de las Normas Subsidiarias.
En especial ol plano de Diagnbstico del Nucleo urbano es
la base de argumentacibn de la propuceasta v constituye una
documentacitbin de archivo Gtil como referencia tervritorial
ey la haocltoria del ncleo urbano.

' aeneral, i ce dieran contradicoeciones grhficas entre
planas de diferente eccala, se wotarh a lo gue indiquen

Jos de omavor escals v oseaglin 1o saxpresadco  arvrviba. S
Nuersen  contracdicoionss enbre mediciones sobre plano vy
sobre la realidad, prevalecerbn estas Ultimas. Y i se

chiosen  entre detorminaciones de superficies fijas vy de
coeticientos vy porcenta.jes proevalecerbhn estos Ultimos en
su aplicacibn a la vrealidad concreta.

o ———

. . . - . " 8 gt
Por Ultimo, v con carbcter general en cualauiera o6 los
supuestos de duda,  en caso de contradicoeibn o dmprecicibn

e las  determinaciones, prevalecerll aauella de/ la aue .

resul Le monor  edi ticabilidad, mayvores espaclios U’bliczop.

-~

i

mayvor arado de proteceibn v conservacibn del pbatrimondo

cultural, menor impacto ambiental vy paisaljlstide, menor
contradiceibn con los usos vy prhcticas tradicionales., v
mayor beneticio social o colectivo, como pruebas de la
funcibn social de la propicdad v sometimiento de Esta a
los intereses plUblicos

e aeam =

\\
N
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cap. 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ART. 2.1 CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELOD

En virtud de 1a Leais lacibhn vigente, Art. Y6 de la ey
del Suelo, Las Normas Subisidiarias regulan el e jercicio
de las facultades del devecho de propiedad con arreglao a
la clasificacibn urbanistica que lag mismas establecen
Rara los prodios.

Las presentes Normas Subsidiariag clasifican el suelo
del  thrmino municipal en Urbano v No Urbanizable, sealin
Lo delimitacibn definida en los planos de clasificacibn v
caliticacibin de eote documento.

Fusta clasiticacibn constituye la divisibn bhsica del
suelo a efectos urbanj sticos v determine los rixgimenes
eopeciticos de apy ovechamiento v gestibn aue les son de
aplicacibn seglin ge detalles on las Normas particulares
cauer les corresponda.

AL Ll suelao no  wrbanizable 25 aquitrl que las  Normas
mantiene ajeno @ cual guier dectino urbano en faver de su
valor agricola, forestal G natural.

' 2.1.1. Clasificacibn del suelo.
Su delimitacibn queda filada en el plano de clasificacibn
I deld  tbrmino municipal Y su rbkgimen particular se recoge
en el Titulo 11 de estas Normas.
I B. El suelo urbano comprends Jas hreas destinadas a ser
wveupadas por el desarrollo urbuann.  Su delimitacibn queda
tijada en el plano de calificacabn del nlcleo urbano vy su
}' rizaimen particular oe recoge en ol Tituleo JI1 de estas
; Normas.

2.1. 2. Calificacibtin del Suelo.

L. Las parcelas o tincas pertenecientes al suelo urbano

oY) califican mediante la asignacibn de usos
i l pOurmenorizaclos. He entlencs RPOF  uso pormenorizado el
detallado v o precico para una zona, unidad edificatoria o

Darceia.,

Ry

. 2. En Suelo No Urbanizable las Normas regulan log usper”
' caracteristicos a cada categoria de Suelo No l.lrbaniza}ﬂ;g‘a b
£ .
e [ -

ART. 2.2 SISTEMAS ‘ a.
%

t [
: . . R . V, :
. 1. Constituyen sistemas, losg eloame\n}fcvs,x e

tundamentales de g ordenacibn del territorio al servigio
de diterentes ambi tos, conforme al modelo de t:lG:SﬂVV(‘JIl?Q._ e

#otablecido por las Normas Subsidiarias.

2. Son o, brien aquillns que pertenacen a la
l salructura Aeneragl vy orghnica del municipio o de
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hmbitos supramunicipal e, bien aquelleos al servicio de
Qmbritos mhae reducidos de suelo urbano.

ART. 2.3 CONSTRUCCIONES £ INSTALACIONES DE CARACTER
PROVISIONAL.

Loy independenci a le a vlasificacibn de suelao oadran
clancutarse  on el tirminog municipal aquellas obras de
cCarlbcter Provisional a que e refiere ol Art. 58. 2 de la
Ley del Busla,  gue habrhin e demolerse cuando asl lao
acordase o) Avuntumiuntn,gin derecho a indemnizacihn. en
las condiciones previstas en el citado articula.

En el Suelo Ne Urbanizab e esltas obrag exioirbn previo a
Lo concesibn de la Correspondiente licencia municipal la
autorizacitin de la Comisibn de Urbanismo de Madrid.

ART. 2. 4 INCIDENCIAS DE LAS NORMAS SOBRE LAS
EDIFICACIONES EXISTENTES.

En el suelao Urbano, por comparacibn entre lag condiciones;
Normativas v la realidad exiatente, ge Pueden constatapr
las diterencias entreambas en 1a fecha de aprabacibn de
La Normas Subsidiarias.

() el suel.o N Urbanizable I513) relacionan las
edificaciones o instalacionese existentes on la fecha de
aprobacitin de eutas Normas, moay el Inventaria de

Instulaciones en el Suelo: No Urbanizahble que forma parte
e la Narmag Subisidiarias,

En ambosg CAsOS, estasg construcciones e instulaciunes.
hiavan o no gido declaradas  de interks social o utilidad
PUblica, quedarhn atuctadys a distintng tipos de
actuacioneses sealin la situacibng en Que  ae encuentren de
entre las que se exXponen a continuacibn.

2.4 1. Edificaciones o instalaciones aue se ajusten a las
condiciones de la Presente normativa.

Son los  que, N cuanto a los  usos Y edificacibn, ge
ajustan a lag determinaciones e#stablecidas para cada zona
g ordenanza en el Suela tirbano Y a las sefaladas en las
capitulos § (R para  los  situados en el Suelo No
Lirbanizahle.

Ln estos supuestos  serh posible cualquier actuacibn de
las permiticas “noestas Normas, para el rea en que estd
incluldo,  debiendo solicitar licencia de obras seqlin ‘se
detalla para cada vlase de suelo. En aspecial para el
Suela No Urbanizable, el pProcedimiento serl el descrito
en el art. 8. 9 de vstas Normas., en el curso de la cugl se
veraificarh sy adecuacidbn a las condiciones limitaciones
impuestas en las mismas.

En  cualauier CAs0, No se permitirh obras de reforma Q,
ampliacibing en estas construcciones o instalaciones. en
tanto se havan adoptado, previa O aimulthneamente. las

4.

~-.‘~ -
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medicas exiaibles para garantizar la seguridad de las
personas vy bilenes, la salubridad del impacto de la
instalacibn v de la actividad en el wmedio y le integridad
cel dominio oublico. Y en el Suelo No Urbanizable en
Lanto no ISYE) havan contemnpladao, tanto las medidas
enunciadas en las  condiciones particulares para cada
instalacibn en las fichas del Inventario ane.jo. coma las
o el Ayvuntamiento () los Organos Urbanisticos
competentes de la Comunidad de Madrid puedan fijar en el
tramite de autorizacibn Urbanistica v concesibn de la
Jicencia de obwas.

2.4_2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el
Cathlogo de Bienes Protegidos

l.as actude Lones sobro estos olementos s reaularhn
complementariamente por las determinaciones del Cathlopo
cles Bienes Protegidaos, Con la tramitacibn que les
corresponda cegn la clase de csuelo en que se sitlen, v
en el Suelo No Uvrband zable, con la aplicacibn del Ultimo
phrrato del apartado anterior.

Ln  cualauier edificacibn o elemento  catalogado. pov
constituir  patrimonio cultural vy legado histbrico v
arLictico del municipio, e entenderlt el carbhcter de
interbs cocial para todas  las  obras que sobre ellas
puecan  hacerse. Fotas se ajustarbn g lo especificado en
el citado Cap. 4, de esta Normas v en las fichas del
Cathlogo  de Biencs Protegidos complementario de las
Novrmas Subisidiarias. Sblo podrhin autorizarse usos
adecuados o la naturaleza de la instalacibn v al medio en
aue se sitlia vy gue no sean  contradictorios con los
objetivos de la catalogacitbn.

(S 8] el Sueslo Neo Lirbanizable, el tramite para la
autorizacibn urbanfistica de dichas obras serli el que con
carlocter ageneral se detalls en el Art. 5.9. para las

instalaciones de interdbs social, con la salvedad de que
en la  documentacibn que  se  presente se  dincluird el
proyecto conpleto de Tas obras. Siaguiendo en su caso. las
determinaci ones  sobre documentacibn a presentar aque se
esltablece para cada tipo de obra en la memoria del
catlogo de elementos orotegidos.

2. 4. 3. Edificaciones o instalaciones que queden fuera
ordenacibn. por no a.justarse a alguna de las condiciones
de la presente Normativa.

Log edificios o dnstalaciones erigidos con anterioridad a
La entracla en vigor de esctas Normas cuya situacibn seg
chigsconforme  con las determinaciones de plancamiento
consideran fuera e ordenaciLbn, siemnpre que no
eopecitiouws otra determinacibn al respecto en la zona
ordenanza cle Suelo Urbano en que se incluyan.

Ln ectos  supuestos sblo podran realizarse actuacionesd, |
destinadas o garantizar | la seqguridad de las personas vy
bienes, la salubridad, ornato v conservacibn del
anmueble, la correcaibin del impacto de la instalacibn o

10.

..,
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Jde la actividad en el medio v la integridad del dominio
plublico.

Podr in aut.aorizarse obras des consonlidacibn ©en las
condiciones del Art. 65003 de la Ley del Sueslo siempre que
aguloplen  previa o simultineanente las wmedidas exigidas
parda garantizar los cuatra conceptos mencionados en el
phrrato anterior. v en acaue llas oituadas sobre Suelo No
Urbanizab Le tanto las aue e havan  enumerado  en  las
condiciones particulares de las tichas del Tonventario de
Inctalaciones on Sueldo No Urbanizable, cono las aue el
Avuntamiento o los Urganos Urbanisticos competentes de la
Comunidad  de  Madrid  puedan figar en el tramite de
autorizacibn urbanistica v concesibn de la licencia.

Acimiocmo., podrian autorizaros aauellas obras encaminadas a
subsanar las causas determinantes de la situacibn  de
tuera e ordenacibng que  se eslablecen  con carbhoter
aentrico en el Art. 4.4, v con carbicter especifico en las
fichas de atenuacibn de dmpactos. Todas las actuaciones
caue aaul perini Len se vinculan a este LUltimo extremo en
aauellos aspecltos que les atecte,

b ninatn caso podrln autorizarse obras de consolidacibn
on alauno de los supuestos siguientes:

- Cuandn el edifticio ocupe suelos destinados a dotaciones
v 2]l uso sea incompatible con el de la dotacibn.

Cuandn el editicio ocups suelos destinados a viario o
vapacios libres pUblicos.

o LRuando  alberguen usos cuyo impacto sea lesivo para el
modio ambiente o incumplan los umbrales de emisibn de
contaminantes previctos en la legislacibn en materia de
proteceibn al medio ambiente, seauridad o salubridad.

- Cuando eath previscta pov la Administracibn su
domolicibn en el plazo de 15 afos. Esta consideracibn se
extiende autombiticamente a todas las actuaciones no
amparadas por licencia u orden de e jecucibn. ’

ART. 2.5 REGULACION DE ©DERECHOS Y CARGAS DE LA
PROPIEDAD DEL SUELO.

| s dervchos v oobligaciones de Las propietarios de los

Lorrenos  se reagularbn de nodo diterenciado, de  acuerdo.—-
con la situacibn en aue  dichos predios se encuentran

- - d -
respecto  a  cada  una  de las  oclases  de  suelo sy la

caliticacibn que resulta de la ordenacibn mstablec:&da por

las Narmas Subsidiarias., Los derechos v obligacis
s derivan del conjunto de determinaciones de lag Normas
rocpecto al predio de que se trate, se correspobde con
los enunciadas de la Ley del Suelo: el cumplimiqpto de
los derechos v obligaciones se efectuarl ajustandosk a lo
dispuesto on el Reglamonto de Gestibn que desarrolla la

e que

ey v ocon las especificaciones aue en relacibn a alln—

contiene la presente normativa.
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CAP. 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

ART. 3.1 CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

1 T | La aplicacibn de estas Normas se llevarh a
segltin las determinaciones aue se establecen en las Normas
Par ticulares para cada clase de suelo, cuva delimitacibn
aer define en los planos de Urdenacibn.

1 P ] Loy desarrollo cle 1o establ ecido Doy las
o esontes Nor mas Subsidiarias Y de los Objetivos
mar cados., el Ayvuntamiento o la Administracibn actuante en
su vaso.  podrld proceder sealin las di stintas clases de
suelo a la aplicacibin doe los procedimientos de gestibn v
eecucibn que se detallan en estas Normas Generales.

1 TR B, l.os par t.iculares prochran colaborar en la
formulacibn de los dnstrumentos de planeamiento preclLsos
ara el desarrollo del contenido de aestas Normas
Subsidiarias asi como colaborar en la gestibn o e jecucibn
Lal v como se sefala a continuac:ibn.

ART. 3.2 TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

3.2.1 Objeto .

La aplicacibn de los siaguientes planes vy proyectos tiene
por objeto el desarrollo  de  actuaciones urbanisticas
concretas  definidas  para cada clase de suelo en las
Nuovrinas Par ticulares ) e actuaciones definidas
pocsteriormente  por los procedimientos correspondientes,
siempre aque no contradican los ab.jativos de Planeamiento
e las Normas Subsiciarias, ash como la representacibn
tovrmal de los derechos de los particulares de acuerdo con
1o definido por las mismas.

3.2.2 Tipos.

Loo plares v Proayectos aque  puedan desarvrollar estas

Normas Subsidiar ias. son adembis de los establecidos en la

Ley del Suelo, lTos siguientes, para los cuales estas

normas establecen detorminaciones especlficas:
Planes BEspeciales

— (Wrdenanzas FEspeciales.

- Proyectos de Urbanizacibn

- Proyvectos de Ubras Ordinarias

- Provectos de Expropiacibn

- Proyectos de Parcelacibn

- Proyectos de Editicacibn

S a4t
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3. 2. 3. Planes Especiales
A. Contenido

Los planes especiales aue se redacten en desarrollo de
dJas Normas Subsidiarias habrlhin de contener el grado  de
precisibn adecuado  para Ja detinicibn correcta  de sus
nbietivos, 1o que ex1air la ampliacibn de la escala de
tdeterminaciones  del  documento de Normas. El contenido
minimo serd el establecido en el Art. 6. v siguientes
el Reglamento de Planeamiento.

Lealn ou Finalidad poderin formularse los siguientes tipos
cer Planes Especiales:

1. DL MEJUORA  LUIRBANA, cuandao tengan por fFinalidad la
roeurbanizacibn de hreas urban as homogbneas, la ordenacibn
vetallada v odelimitacibn de los  espacios plblicos, la
Programacibn de obras v provec Ltos, la definicibin de las
caracteristicas de la urbanizaci bn, asi como cua lecoauiera
otras  anblogas dirigidas a la mejora de la red de
OEDAcLOS plblicos, SLempre U no otorguen
aprovechamientos  urbanisticos no  previstos en ecstas
Normas.

2. 1E PROTECOCTON, cuandco tengun (la finalicdad la
rehabilitacibin dintegrada  de la  totalidad o parte del
nbcleo wrbano, la 1ijacibn de ordenanzae para la
catalogacibin, La mer jora der La edificacibn, la
Rpormenorizacibn de usos o La ordenacibn  detallada de
reas, asl como cuglesquiera otras odied qidus a  la
proteceibn voomejora de  la edif icacibn o el espacio
oGkl co.

. DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICING,  cuando tengan por
tinalidad la definicibn pormenorizada de loe trazados v
caracteristicas de las rodes dez infracstructuras v

servicioag, la Y ooy amac:i hn e obrags v proyvectos o
cualecauiera otras anblogas. En ninabtin casa estos Planes

podrbing sustituir a Jlos proavectos de urbanizacidbn o de
obir as.

4. DE MEJORA  DEL MEDIO  RURAL., cuanco tengan oov
inalidad la restitucibn del uso agricola del suelo, la
me jora de lag intravstructuras, redes VY servicios para el
WESTR) aAgropeEcuario, la restitucibn del paisa.je, la
proteceibn de zonas de especial valor agricola, asi como
cualesauiera otras anllogas, dirvigidas a la protecc
megora del suelo no urbanizable.

Plan Especial de Proteccibn del Nucleo Urbano:

Caso de formularse un Pl an Especial en la totalidad
nucleo urbana, con el ob Jetivo sefalado en el a varta
bote dincorporarh las si auientes precisiones:

L hmbito  deberh comprender,  adembis del nbcleo urbanao?
aauel las hreas circundantes de suelo no urbanizable., que
conforman la fisonomia v el perfil del nlicleo. En todas

=1.6n \:’,
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las, el Plan tendrh el carlcter de Protecoibn v
stablescerl -

= Medidas preci Bas para el fomenta Y congecucibn de las
Hoos  agricolag, pecuarios  y recreativoes existentes como
complementa v Tactar enri aueredor de la vida urbana.

Mesdi clas preei Sas para la Preservacibn oel Paisa.je y el
ey ] clel Nl oo, delimitando cuidadosamen te bhreas
receptoras v CMLsSOras cle viatas v definienda lag
caracleristicas par a4 su eospecial pro Lecaibn.

(I Plan contomp larh un estudio tipolhgico de la
echiticacibn g CONGErvar,  con levantamiento de planos g
escala minima  1-450 v establecerd  lag determinaciones
Bormmenorizadas  pray o cada tipo de obrag Para cada uno de
Taore e lenmmentos vstructurantes en cradde tipologia ©
coiticio, al objeto de loarar las mlxcimae condiciones de
contort.  junto o  la darantia de 1la pervivencia de las
Lrazas vy Lipologiag Lradicionales.

La Memoria Justi ticativa recogerh las conclusiones del
antilisig urbanicticao, razonando  Jos criterios mara la
adopcilin de lag determinaciones de mlaneamiento. Expondrh
dustificadamen e log extremos giguientes:

= Razones que han  aconse jado la formulacibn del Plan
Lspecial.

- Relacibn exishente entre las determinaciones v
brevigirones del Plan Lepecial v las correspondisntes de
Yas Normas Sub sidiarias.,

- Incorporacibn, ) su caso, al tratamiento de las
Wiver sag Zzonas Jque contempl e el plan lasg medidas
Cautelares de investi Aacibn arqueonlbgica Previa precisas.

Razonees Cles ) dimensionamiento tder ], BauLpaniento
comunitario en funcid b de Taes necesidades de la poblacibn
Y de las actividades previastas en el territorio ordenado.

- Razones por lag Que e destinan a ugso plblico o privado
los diterentes terrenos edificios.

- Articulacibn, €20 forma de» sistema, Ao los
e lementas conunid tarios fundamen tales de la ordenacibn

e su dntegracibn con los cistemas establecidos por las
Novmas Subisidiarvias,

- Estudio e las Langecuencilas sociales Y econbmicas de
“u e jecucibn, v sefalamiento de las medidas que

Harantaicen la defonsa  de los dntereses de 1a rmoblaci ‘
atectada. '
Ln todo caso, 1a escala minima serl 1:500 v el Eimbié\g»
tamart  como  refer eneia el establecido en el plano dég\
Protecaitn  del Patrimonia de estas Normas Subsidiarias,
Junto con los suelos no urbanizables perifbricos .

detinidos en o] art. 6. 3.
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B. Tramitacibn.

Los Planes Fspeciales se tramitarin de acuerdo con el
orocedimniento establecido en el Art. 43 de la Ley del
Suelo v Art. 147, 148 v concordantes del Realamento de
Planeamiento, en  relacibn con el Decreto Comunitario
GH/1. 4983 de 30 de Junio.

C. Formulacibn.

La competencia para su formulacibn sealin el tipo de Plan
Lepecial  cde gue se tratee, serh el regulado en los
Articulos 143 a 148 del Reaglamento de Planeamiento v en
ol Art. 27 de la Ley sobre (rdenacitin Territorial de la
Oomunaidad de Madrid.

N consicer an Orclenanzas Eopeciales todas aquellas

chisposiciones de carbicter general v competencia municipal
vue regula aspectos relacionados con la aplicacibn  del
plancamienta,  los usos del suelo, las actividades v las
obras en Llos  edificios. lLas Ordenanzas Espoeciales se
altendran a lo dispuesto en los articulos 55 v 56 de la
Ley de Rbaimen Local.

3.2.5. Proyvectos de Urbanizacibn y de obras ordinarias

Los  proyectos de urbanizacibn  tienen por  obljeto  la
cdefinicibn teoenica precisa para la realizacibn de las
obras de acondicionamiento urbanistica del suelo., “en
ejecucitn de lo determinado por las Normas Subsidiarias v
Planes Eopees

Tales de Protecoibn.

l 3. 2. 4. Ordenanzas Especiales

A efectos de su definicibn en provectos., las obras oe
' urbanizacilbin se desalosan en los siguientes grupos:

a) bxcavaciones vy movimientos de tierras
. b)) lrazadoe
4 ) dratamiento del viario v los sspacios libres.

- cl) Red de visago e hidranteo.

ob jetos especificos.

. ) Redes de ovacuocibn de aguas pluviales v residuales
' 1) Red Jde distribucibn de agua
o) Red de dicstribucibn de enerala elbectrica
h) Canalizaciones de telecomunicaciones
I i) Parques, Jjardines vy acondicionamiento e espacios .
Libwres P w “m-"»”\.x
) Alunbrado pUblico yd g .“-\
’ N N
' bBon proyvectos generales de urbanizacibn los que t;icanei’pmr R
. objeto el acondicionamiento, en una o varias fases. db-'un ‘ ;;2
l hrea. { 3
R |
Los restantes proyectos de urbanizacibn se considerakbing -..‘;.r.z.'._',i.j:z/.l 4
proyectos  parciales o provectos de obras ordinariad, : /!
. segling lo previsto en el articulo 67.3 del Reglamento de\g.//
Planeamiento Urbanistico v se denominarhn por su ob.jete u
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HSon  de  aplicacibn  a eotos  provectos las condiciones
venerales reauladas por el Capitulo 10 de esctas normas vy
lo establecicdo en el Art. 11. 4

A. Contenido

l.ores Proyvectos de Urbanizacibin contendrin las
determinaciones 1 jadas en el Articulo 15 de la Ley del
HGuelo v  los Articulos 6GY oy 70  del Reglamento de
Planeamiconto, ademls de las sigulentes:

Ambiito de actuacibn o escala minima 1:500.

- Determinaciones  de las  Normes Subsidiarias para el
binbito del proveocto:
. Daliticacibn pormenorirada del suelo.

Definicibn de alineaciones v rasantes.
- Laracteristicas espoct ficas watablecidas por las Novrmas
e Urbanizacibn vy La ordenanza correspondiente.

~~~~~ Detinicilbn v digefo de elementos complementarios.,
acabadog,  texturas v coloraci ONESs,

= Definicibn de plarzos  de e jecucibn, cdetermninacibn v
FecopeLbn provisional contados el la apvrobacibn
cletinitiva del Provecto oe Urbanizacibn.

o dos  provectos  agenerales Y oen los parciales que
comprendan mhs de una clase de abras, cada una de ellas
constituirk un capltulo independiente can toda la
clocumentacibn especitica correspondiente,  sin  per julicio
der su refundicibn unitaria en la memoria principal, en el
plan de abras v en el presupussto raenaral.

B. Tramitacibn

_..,
L

La compeltencia para su formulacibn esth requlada en el
Articulo L4l. L del Realamento de Planvamiento.

-.,.,

3. 2. 6. Provectos de Expropiacibn.

LContenido, Tramitacibn v Formulacibn.,

Los Proveoctos de expropliacibn farzosa para la 2 jecucibn
cer oo sisteomas Y para actuaciones aisladas en Suelo
Urbana, se atendrin a Lo dispuesto en el procedimiento de
la Ley de Expropiacibn Forzosa v a lo regulado en log
Artficulos 197 v 148 del Realamento de Gestibn. -

Los Provectos de  expropiacibn para la e jecucibn de, un
poligono o unidad de  actuacibn oor  dicho sistema |
contendrin en el expodiente losg documentos referidos en
el Art. 202 del Reglamento de Gestibn, v el procedimiento
serlt regulado en el Art. 199 vy siguientes de dicho
Reglamento. '

, .A.

En ambos casos | oi se tratase de  actuaciones en Suelo
Urbano soe aportarln planos a escala 1:500. de descripeibn




der las fincas v bienes atectados. En Suelo No Urbanizable
usirrh sutficiente la escala 1:2.000 o en su caso la escala
1:5.000, sobre cartoaratie oficial de la Comunidad de
Madria.

3. 2.7. Provectos de Parcelacibn

A. Contenido

& parce lacibn, segreqacihn 0 divisibn material de
Lewrenos, requerirly la redaccibn de un Provecto de
Parcelacibn.,

Hu o contenido serl o]l siguiente:

Memoria de Informacibn v Justificativa de la finalidad
cler la parcelacibn.

Documentacibin acreditativa de la titularidad de las
Lorrenos.,

Plano de situacibn en relacibn al t&Ermino municipal., a
wacala 1:10. 000 0 mis detallada, soubre cartogratia
actual.

=~ Plano topogritico de delimitacidbn de la finca matriz v
e la  segregada o de las tincas  resultantes de  la
parcelacibin,  En suclo rlUstico, la finca matriz vendrh
detinida o escala 1:H00 o mbhs detallada, v la finca o
rarcelas segregadas a escala 1:2000. En Suelo Urbano, Jla
tinca mabrkiz oo doetinirh a escala 1.:1000 o mhs detallada
v las parcelas recualtantes a cscala 1:500.

Cluando la par el acsitbin conl Leve &l repuari.o cle
aprovechamientos edit icatorios o de uso, se Qincorporarin
a la documentacibn las cbdulas  urbanisticas de las
parcelas resul tantes, C:On super ficie, uso v
aprovechamicento.

B. Tramitacibn v Formulacibn.
oo Proyectos de Reparcelacibn, rlUstica o urbanistica. se
presentard ante el Avuntamiento en solicitud de licencia.,

Lal v como se establoce on el Art. 3.4, v en el 5.2, en
el caso del Suelao No Urbanizable.

ART. 3.3 CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

.
3. 3. 1. Ambitos de Actuacibn {
1

A. Tipos de hmbitos. T

N
n . . . . . i hY
La edecucibn de las Normas Subsidiarias se realizarb, e
veneral, bien mediante actuacionss aisledas v directas en
suerlo ur bano, 0 Liten mecdi ant.e los carrespondientes

R

EETVATIY

e TV




Fprovectos o planes cuando se trate  de infrasstructuras
toerritoriales o urbanas.

bn cuglauier caso v orevio a la concesibn de licencia se
ftormalizaran las cosiones de viariao dueterminadas en el
plano de caliticacitn, libre de cargas al Avuntamiento,
asl como  las obras de urbanizacibn necesarias para que
aclaguiera la  condicibin de solar  La parcela afectada.
laualmente se garantizarb Lo inexistencia de parcelas
inedificables colihdantes a la anterior.

B. Unidades de gestibn en Suelo Urbano

Laus  Normas  Subsidiarias no definen ninouna unidad de
gestibn en suelo urbano.

Noo obstante, ol Ayuntamiento podrldl delimitar unidades de
vestibn en suelo  urbanao, auer se atendrin a a las
determinaciones de los Articulos 117.3 v 117.4
concordantes de la ey del Suslo, para la e jecucibn de
Jas presentos Normao.

Su delerminacitn vy o delimitacibn podel iniciarse de oficio
por el Avuntamiento o a dnstancia de los particulares
inLoresacos, oo acuerdo al procedimionto dispuesto an en
Art. 84 del Reglamentao de Gestibn,

Las unidades doe aestibn oe desarrollarbn por cualguiera
e los sistemas de actuacibn siguientes aque se determine
T a) el momen to cle:s U delimitacibn: campensacitn,

cooperacibn vy oeskpropd acibn.

Los  sistemas de  actuacibn  podrhn  ser asustituidos de
oficia o o preticibn cle los interesadoes, de faorma
motivaca.

Ll dncumplimiento de las cargas vy obligaciones de los
P oapietar ios (210 loveg oistemnas des compensacibn v
cooperacibn en los supuestos previstos en el Reglamento
cer  Laeotibn, podrh dar lupar  a  la  aplicacibn de la
expr opiacibing forzosa, en los thrminos aque se astablecen
eon la Ly,

En o btodo caso,  la valoracibn de los bienes v derechos
expr opiados (Y oTR) harh conforme a losn criterios
cstablecidos on Ja |Ley U/1980 sobre Retormae del Rbgimen
Urbanlistico v valoraciones del suelo. la Ley del Suelo de
Julbio de 10940 v sus Newrmas Reaglamentearias.

Ln suelo urbuano, las cesiones obligatorias v gratuitqgf'vae‘
hardin en  tavor del municipio v consistirhn en la total
superifticie de terrenos destinados a viales. paralfds vy
Jardines plublicos. )5 "
‘?
C. Obligaciones de los propietarios

Los propietarios de terrenos afectados LOr una situui‘:‘i_vbn '
urbanistica estarbn obligados a sufragar. en proporcibn a ...
la superficie de sus respectivos terrenons, los costes
sihauienles:
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1.1 caste de rodaceibn v tramitacibn de cuantos
documentos  furren  requeridos para llevar u efecto la
actuacibn.

2. 51 coste de  las indemnizaciones derivadas de la

actuacitbn, tal como se determina an 28l Art. 60 del
Reglamento de Gestibn.

e#n el siguiente apartado.

D. Obras
. , . . 5 l“‘\
L1 dmporte de las obras de urba nizacibn a cargo de los KRR

. 1 . . . .A AN N
propietarios comprenderd Jos siguientes conceptos, salvo LA

4 .

aue el Avuntamiento exima del coste de parte o alguno apl® - o .

2l Lo, _ - ' )

O

- Ubras e vialidad, incluylbndose en ol1Qs \Ql%

explanacibng, atirmado, Lratamiento e caN. :

canalizaciones aus doben construirse en el subsue) de\/ \
via publica para servicios.

. B.El coste de las obras de urbanizacibn aque e detallan

. »h“‘*
2. Ubwy e e saneamicento, Qaue comprencen (:Dlw. rga
acogpetidac, sumiderons v gbsorbederos vy atar.jeas & a
anuas pluvial e, .
GdoBumintsterao e aqgua, conducaibn, distribucibn
' domiciliaria de  agua potable, de  riego v hidratantes
contra incendios (cuando Fueran necesarios ).
i 4. Suministro de energia ol botrica, incluidas conduccibn
! vy distribucibn.
1]
. . Jardineris v arbiolado  en espacios libres v red viaria.
v
E. Incumplimiento
El Bl incumplimiento por los propietarios del suelo de las
- obligaciones v  carpgas aue ee fijan  en  estas  Normas
Subgidiarias dard lugar a las acciones previstas en la
;l lewgiclacibn vigeonte.

3. 3. 2. Derecho a edificar.

P e L

A. Edificacibn de parcelas urbanizadas.

Solo podrd editicarse en suelo urbano en las parcelas

cumplan  la  condicibn  de solar con las determinacio
establecidas en  las Normas Subsidiarias v cuenten ¢
los servicios sefalados en los Articulos 76 v B1.92 de
Ly del Suelo, ciompre aque la via a la que la parcela
frente tenga urbanizado el espacio publico conforme a

' establecido por eotas normas. .
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B. Urbanizacibn y edificacibn simulthnea.

Podrli elieraersse ol derecho a edificar ©en una parcela que
no hava adaurrido Ta condicibn de sular, cuando adeimhs de

adecuarse la editicacibn a las condiciones de Ordenacibn,
oe cumplan todos los requisitos siguisntes :
1. Wue N la solicitud e Ticencia el particular

intorecado ce  comorometa vexpresamente a la edificacibn v
urbanizacibin simul tineas., salvo en aquellos casos en que
exista acuerdo por el cual la Administracibn corra a su
carago con las ocbras de urbanizacibn.

2. Wue 8 ol escrito e solicitud de licencia el
propletario o promotor  solicitante se compromete a no
ubilizar la construccibn hasta tanto no esth concluida la
obra de urbanizacibn v a establecer tal condicibn en las
vesiones de derecho de propiedad o de uso gue se lleven a
eftocto para todo o parte del edificio.

L1 dancumplimiento del dober de urbanizacibn compoartarh la
doeclaracitin de caducidad de la 1licencia sin derecho a
indemnizacibn, impidibndose el uso de 1o edificadn, sin
poerjuieio cdel  derecho de lus teroeros adaguirientes al
roesarcimiento de los dados v oper juicios a aue  tuvieran
derocho.

ART. 3.4. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE
EJECUCION.

3.4_1. Actos su.jetos a licencia.

Lsbartin suldetos a previa licencia municipal los actos de
echi ficacibn v uso del suelo epunerados en 1 Art. 1 del
Reglamento de Disciplinag Urbanistica. en el Art. 16 de la
Loy 4/1. 984 sobre Medidas ce Disciplina Urbanistica v en
las presentes Normas Subsidiarias.

Lo actos relacionados anteriormente, promovidos dentro
dell tbrminog municipal por brganos del Estado o entidades
cler derecho plUblico, eotarhn iaualmente someticdos a
Licencia.

3.4.2. . Rbgimen General.

Las licencias urbanisticas, en general, s8¢ regirhn por
Tos Articulos 178 a 1HO de la Ley del Suelo v 1 a 9 del
Realamento de Disciplina Urbanistica. asi como por lo
eotablecido en el Titulo 111 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica.

Las  licencias  se  concederln con carhcter general Kl
tuncibn e las  posibilidades o facultades que para
marcelar, wrbanizar o edificar se sefalan en estas Normas
Subisidiarias . b

La denegacidbn de las licencias deberh ser motivada, y
tundarse €n el incumplimiento de estas Novrmas

Hubsidiarias de la legislacibn aplicable o de cualauiera.

0.
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de los requisilos que debe contener el provecto o la
solicitud.

3. 4. 3. Procedimiento.

(o Orocoedimiento paar a la solicitud de 1la licencia
municipal se ajustarh a Lo establecido en el Art. 9 del
Reglamento de Sorvicios de las Corporaciones Locales en
relacibn en el Art. 7. 40 del Decreto Comunitario 69/1. Y483
v 30 de Junio,  publicado  en @l Boletin Oficial de la
Lomunidad de Macrid de 27 de Julio.

1 solicitud 6 presentarh ante el Avuntamientao
acompanada del Provesto Thenico correspondiente.

Ateoendienda a los diterentes tipos de licencias la
solicitud cebriarly acompafiay e de la daocumentacibn
slouiente:

A. Licencia de Parcelacibn

1. e parcel aci bn urbanist.ica toda agregacibn,
chivicidthn o subdivisibn simulthnea de terrenos en dos o

mhs loles aue se 1leve o cabo en los suelos clasificados
como urbanos por las Neormas Subsidiarias.

Fr HSuelo N Urbanizable neo Ge poadrln realizar
marcelaciones urbanisticas.

2. e ex1eirly La presentacibin de un Proyecto de
Parcelacibn a escala minima 1:500 sobre base topoarbtTica
COon o curvas de niveld  de ecetro en metro  como minimo v con
Ta inclusitn de las cbdulas urbanisticas correspondientes
O cada parcela, cuando asl 1o exija el Avuntamiento.

o La licencia de parcelacibn urbanistica se entenderl
voncedida con los acuerdos de aprobacibn de los proyvectos
de normalizacibn de fincas.

q. Rescpu i ere Lrcenocia e marcelacitn GXOVeGa e
inchivicdualizada t.oddo acto Cles alteracibn, Gea por
subdivisibn o agregacibn de parcelas en suelo urbanc. Las
Peencias indiividuali zadas LNeorpar arbn la chdula .

urbanistica e cada parcela resul tante.

5. La  licencia de  pareolacibn autariza o deslindar vy
HINOL fOnay la marcela ) parcel as recultantes. Toda
chivisibn material e toerrenos  aque se  efectle sin la
precepliva licencia de parcelacibn 0 con infraccibn de la
misma,  dard lugar a la aclopcibn de las medidas oportunas o
cler prrotecoeitn de la Jenalidad urbanistica. i

6. A fin de facilitar ol cumplimiento de lo previsto
Tos  articulos b, y 6.3 de la Ley del Suelo,

Avuntamiento comunicarh de oficio a los Registros de
Propivdad competon Les,  Lodos los acuerdos de aprmbac:ibg\ o

clefinitiva, de o inctrumentos de planeamiento v agestibhl vy, » .
“aue  contengan  parcelacioness o reparcelaciones, asl como ™ /
Jas resoluciones que concedan  licencias de parcelacibn o \\-w"

las aue dec laren la ilegalidad e narcelaciones -
existentes. con los acuerdos se remitirdn copias
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avtorizadas de laos correspondientes planos parcelarios v
de las respectivas cbodulas urbanisticas.

B. Licencias de Urbanizacibn

B exiairt la proesentacibn de Provecto de Urbanizacibn o
Provectos de Ubwras, visado vy suscrito por teen ico
comoelente voorealizados  de  acuerdo con  arreglo a las
Normas LUenerales de Urbanizacibna Que se sefalan en este

documenta, con el contenada Dreciso que  exigen los
Articulos SICR 6°7. 5. &Y v 70 del Reglamento de

PlLancamiento, haciendo referencia expresa a Lo sefalado
en el apartado 3 del referido Art. 70.

C. Licencias de edificacibn (cbra mayor ).
Be exdaird la presentacibn de un Provecta de Edificacibn
suscrito v ovisado por thanico compelente a.justado a las
Normas Generalos de la Fdificacibn de eote documento v a
las  Urdenanzas  espoeciticas aue afecten a la parcela,
soealun el tipo de obra que estas normas contemplan para
suelo urbano, v quer e expresan en el Art. 9.2 de estas
NOP s ; asl COINMG laws definidas para los elementos
catalogados aue se sefialan en el documente del catbhlogo.

Las leencias doe edificacibn de obra mavor no se podredn
conceder  en tanto la parcela correspondiente no reblina
Jus condicionss que se sefalan en estas Normas para que
puecla ser  edi ficada. :

D. Licencias de edificacibn (obra menor ).

Be entenderbin por obras menores a los efectos de estas
Normas las aue se describen en el punto 3. 4. 10.

Lualauier obra menor deberl ajustarse o las condiciones
des vorl umen V) estLblicas sefaladas an estas Normas
Urbani st cas.

Le solicitud de estas ubras, deberll  acompafarse de
aguel las exigencias gque estas normas establecen para cada
Lipo do obras en suelo urbano (Art. Y9.2) v agqukllas que
s exigen para los elomentos catalogados. Contendrl en
Lodo caso como minimo:
L. Plano de situacibn de la obra.

2. bLroauis acotado de lo qQue I YE) pretende realizar
(pertoctamenbe interpretable,  dindicando la situacibn de
lTas obras dentro de la edificacibn v de la parcela).
Luanda por el Lipo de obra sea necesario, @l Ayuntamiento
moclr s exiagir la procentacibin de planos acotados de
mlanta., seceihn vy alzado de lo que se quiere hacer,
acompafando planng  anexos a la solicitud en los ague se
Fetloge  perfectamente 1o construido actualmente v el
cunmplimiento de las condiciones de volumen, estbticas,
ele. . aue se sefialan en estas Normas Urbanisticas de lo
P ovectado. K
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. Relacibn de  materiales, textura v  colar de los
acabados que  se van a utilizar.

4. Presupuesto real de la obra.

E. Licencias de demolicibn

Se presentart provecto  de  demal ieibn Que  dincluirh la
daocumentacibin adecuada para poder estimar la necesidad o
conveniensia de o cdestruceidn. En todo caso, deberin
apor bar,  adembis de 1o establecido en el Art. 9.2 para
este tipo de obras, como minimo. testimonioco de archivo.,
totogratias, plantas v alzadus del edificia o parte del
miIsing a demoler.

oy Lode caso, la solicitud de licencia de demolicibin Hirh
acompabada cler 1la Icencia 3 [5) edificacibn v suU
corresponciente proayecto, a excepclbhn de aquellos casos
enoaue gsea forzosa la demolicibn por constituir peligro
crLer Lo, v  ast se  ectime mediante el correspondiente
informe, por ol Avuntamiento o el organiemo competente.

F. Licencias de apertura

Serh de aplicacibn 1o dispuesto en &l Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales v en Disposiciones

vigenles de Rewglamentao de  Actividades Molestas,
Inasalubres, Nocivas v Peligrosas, y &n el Reglamenta de
Especthculos Plb ) icos, asl COMO en las demhs

M esposiciones Reglamontarias.

Ln la solicitud de  licencias  de apertura  para uso
industrial, se csefalard la adecuacibn a la narmativa de
componente de logs vertidos, asl como el volumen v
periodicidad de los mismos.

La ocupacitin de  las viviendas vendrh condicionada a la
oblLencibin de la Chdula de Habitabdlidad.

3.4._4. Autorizaciones concurrentes.

Pl deber de solicitar v obtener licencia no excluve 1a
obhligacibn de solicitar v obtener cuantas autorizaciones
wiran legalmente  exigibles por los distintos oroganismos

del Estado o de la Comunidad de Madyid.

Cuando se procsenten solicitudes en Que  sean necesarias

autorizaciones con arraglo a otra legislacibn especificg...-

0 se trate de casos como el regulado en el apartado 1 ,utﬁe.l ‘
Arl. 2 del Reglamento de Disciplina. serh de aplic 24 dn "
To sefalado en el apartado 2 de dicho Articule. La falta ¢ ¢
ve aulorizacibn o concecibn o su denegacibn,  impediffd al / 1
varticular  obtener 1o licencia v al bragano compgtente @ |

oloraarla.
L todo el bubito del Suelae No Urbanizable la conce

die Dicencias de parcelacibn v de todo tipo de obras
construcoibn, esthn . sujetas a rbgimen de  autorizacibn

EIE R
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Previa de  los  Mveganos urbanisticos de la Comunidad de
Madrid de acuerdo cun lo determinade en los Articules 14
Y YL de la Ley cobre Medidas e Disciplina Urbanistica,
“ue se rocogen on estas Normee Urbanisticas.

Para la concesibn de 1hncencias  oe actividades molestas,
nwei v, insalubires Y peliagrosae, Se astark a 1o
clispuesto on e Reglamento de 30 de Noviembre de 1. 961 v
a la normativa rposterior que lo desarrolla. Este tipo de
Licencias  no excluye el deber Je solicitar obtener
Freencian e construcaibn, ambas licencias son
independientes Y su tuncibn diferente.

3.4.85, Caducidad y Prirroga.

Fn splicacibn del Art.. 17 de la lLey  gsobre Medidas de
Misciplina Urbanistica las licencias caducan a los seis

meses  de su otorgams ento 81 no se dinician las obras ©
actividades dentreo der dicho plazo.

FPambiiln caducarban autombiticamente las licenoias cuando se
interrumnan por mhe de tres meses la obra o actividad
amparada por la lbicencia,

Boecentendorh que ne ge ha dniciado la obra siempre que
durante el citado plazo de geis meses  la  actividad
constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase
Loy e jecutar € el moment.o ©on aue aquella qQuedo
varalilzacla, Dicha  10%  ge calcurarh, como en el caso
anterior, on base al Presupuesto de e jecucibn material.
Lo entenderh que la abre e halla paralizada siemore QUi
clurante o) citac  plazea  de troo  meses  la actividad
construcliva swea | nterior al 10 % de la obra que raestage
oy e gecutar (E13) oy | momen t.o en aue aquiklla Quedd
aralazacka., Dae:h 10 % se caleulard, como en el cCaso
danterior, en base al pPresupuesto de e jecucibn material.

Poy Causa plenamente Justiticada, a Juicio del
Avuntamiento, podr N provragar se dichos plazos por una
sola ver v por 4 Aual periaodo de tiempo, seagln dispone el
Ar .. 17 de la L ey soby o Medidas cle Disciplina
Urbaniotica.

L Lodo caso lae obras  deberin aueclar terminadas dentro
dos dos dos afios sivguientes a la fecha de la notifi cacitn
cley 1o 14 cencia,  pucibnadose prorrogar este plazo pov otros
L2 meses, transcurridos los cuales la licencia caducarh
autombiticamente serl necesario iniciar de nuevo ‘@l
oxpediente de concesibn de licencia.

3.4.6. Licencia de primera ocupacibn y cambic de uso.
¢

terminaca la construceibin de un edificio, cualauiera auye
Bera sy uso, el promotor o titular de 1la licencia © sus

causahabientes, deberlin solicitar ante el Avuntamienté
sprondiente 1la ] ilcencia de primera ocupacibn, a cuya ™

COV et

solicitun acompalarin e cartificado o documento de Fin
cer obra.
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obira se ha realizado con sometimiento el contenido del
provecto voen su ocasa, a logs condicionantes impuestos en
la  Ticencia  de construcaabng otargard la de primera
' veupacibn si el uso es conforme con las prescripciones de
. e tas Novrmas,

' L Avuntamiento, previa comprobacibn téonica de que la

i Bona se ajustase  aq) planeamionto o a las condiciones
’ Tmpuestas,  se actuarh conforme a lo ‘dispuesto en el Art.
24 de o Loy sobre Medidas oe Disciplina Urbanistica.
SI Para autorizar el canbio de uso de una edificacibn va
! constr il da al Levrando los cles residencia, comercio,

industria u  oficinag Aue tuviera en el momento  de la
poticibn,G  se rooqueriry solicitud al Avuntamiento en la
aue se glegue cono el nueve uso prelendido incide en el
wrdenamiento  urbanistic vy e analicen los distintas
impactos aue  pueda aenerar. Ll Avuntamiento. previos los
intormes  Lhendocos oporltunns  en  que ge analicen tales
circunstancias,  aeordarh la cuoncesibn o denegacibn de la
Liceneia,

5 e o,

Ninalin uso  dotacional existente o calificado podry ser
sustitutco sin mediar intorme Lhonico en al que quede

i cabalmente  justiticado aue la  dotacibn o responde a
vl necesidades reales o gue botas auedan satisfechas par

otrao  medio. Lus  usus  dotacionales shlo podrian ser
( sustituldos por otro uso dotacional o plublico (comercial
{l u hotelera). En ninglin caso  supondrh la pbrdida de la

titularidad pUblica si la tuviere.

EL cambio de uso se tramitarh como modi flcacibn puntual
der Las Normas Subsidiar l1as, a excepcibn del cambio de uso
dotacional a otra dotacion al publice.

Todo cambiio oo uso aue s se prevea en cualauisr tipo de
edificio se debherh ajustar a:

A. Bi el edificio easth protegido o dinclulde en  la
ordenanza  de conservacibn, 1o establecido en su nivel de
protecethn o en la  ordenanza de  conservacibn de la
editicacibn:.

,-_.M
‘- e

I3. Lo establecido en  las determinaciones de uso del
hmbito de pl aneamicento en que se encuentre.

. Lo establecido en el Reglamento de Actividades//‘
Molestas, Insalubwresy, Nocivas v Peliagrosas. Decrets
241471, 961 de 30 de Noviembre para aquellas actividadés'
clasificadas por el misme . [ L ;
/

Ln todo caso, se ajustarbn a la legislacibn sectorial tue
1o sea aplicable. L

. III ‘.4 - far
rd
s

3.4.7. Cédula Urbanistica v Alineacibn Oficial. \-~~m-—~»

Der @acuerdo con 1o aestablecido en el Art. 552 de la Ley
dell Suelo, la ahbduls urbanistica es el documento escrito

4.
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e, expedidao por el Ayuntamiento, informa sobre el
riagpimen  urbanlistico aplicable a uwna finca o sector.
Cual guier administyrado tendrh clerecho a qaue el
Avuntamiento le entregue la cbdula en el plazo de un mes
a conlar desde la solicituad.

La alineacibn oticial se podeh solicitar a efectos de

deslinde,  parcelacibn, wilrticacibing, vy tendrid por objeto
aue el Avuntamiento, a ravies de sus servicios thoenicos,
sefale las alineaciones oficiales de las parcelas. La

solicitud deberl irv acompatiada de un plano de situacibn v
un plano del solar o escala minimo de 1:500 con todas las
colat necoesdariag parsg determinar su forma,  superficie v

stuaridbn rospecto des las vias pUblicas v tfincas
colindantes,  acotando los anchos actuales de la calle v
1as rasantes, debilbndose retlejar ttambitn cuantos

antecedentes v ocorvidumbyr oo concurran en la parcela, ash
como las servidumbr es urbanisticas con que cuentan.

Caso de ser la informacibn aportada con la solicitud
contorme a la realidad, la situacibn serl refle.jada. por
o1l thenico municipal sobtwre bBstos planos v se someterd a
Su aprobacabn por el Avuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacibn
v La realidad, S not.ificarh al solicitante para
mocdificar la solicitud conforme a la realidad fhctica v
Juridica.

3. 4.8. Ordenes de E.jecucidn.

lodo propietario tiene el debeyr gondrico de conservar
cual guier tipo e GO el suelo, edificacibn, o
instalacilin erigida v a lo largo de taodo 21 periodo de
vida de las mismas, en condiciones que garanticen su
soqgquridad, salubwridad v orpato plUblicos v siempre que
sean acordes con las deterninaciones de estas Novrmas.

(B mantenimiento  de  dichas  condiciones, asi como la
dmposicibn de dla ejecucitbn de obras en un bien inmueble
oy razbn del dnterbs comlin, podrl ser exigido de las
ordencs de ejecucibing emanadas del Ayuntamiento o de los
Organiomos Urbanfisticos habilitados al efecto

Hu regulacibn viense ostablecida en los Articulos 181 v
182 de la Ley del Suelo, en relacibn, con el 208 de dicho
cuarpo leaal v ode Jos Articulos 10 v 11 del Reglamento de
Disciplina Urbanistice

3.4. 9. Declaracibn del estado ruinoso.

Ll Art. 1HH.2 v % de la Ley del Suelo establecen los
casos en gque cesa el deber de conservacibin vy oen su lugar.,
el propictario viene obligado a proceder al dervibo.

ElL procecdimiento para su declaracibin serh el previsto en
Los  Articulos 18 a 28 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.




e

- -

77 R T Y0 Y 7 6

Nu  abstante lo previsto en el Art. 183 de la LLey  del
Buelo vy osus concordantes,  la actuacibn del Avuntamiento.

S empr e Que Leg posible, se aorientarh hacia la
vconservacibn vy rehabilitacibn de viviendas v edificios
oxistentes,

Ln especial, los editicios catalogados se atendrbn a las
determinaciones contenidas al respecto en la memoria e

Lathloao de Elementos v Editicios de Interbs de estas
Norimas Subis sidiarias. En dlous edificios inclulidos en la

sona e ordenanza de conservacibn, se estard a las obras
permid tidas en ella on los casos de sustitucibn.

3.4.10. Obra menor.

A dlos  efectos previstos en las  Normas  Subsidi arias
Lendrlin la consideracibn de obra  menor, aquerllas  que
cumplan Lodos v cada uno de los siguientes v eauisitos:

—- Hue la obra o dinstalacibn prevista., sea del tipo que
sea, cumpla v ose adeclie a lo establecido en estas Normas.,
Lanto con carbicter general, como particular para la zona
concreta en la gque se ubid que.

Quer  Ta  obira. v sea de modi ticacibn, retorma o
veparacibng no pocihy & afectar =) cOmprome oy a los
elementons estructurales portantes o resis tentes de la

echificacibn, .L.LHI..LLI“]HC‘()i;ti? por  tanton a los elementos o
caracbteristicas interiores o secundarias ode la misma.

= Hue no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la
seguridad de personas v bhienes,  sea cual sea el tipo de
obira a. realizar.

Uue porr su escasa complejidad o nivel tbenico. v por no
enciatir  posible  ancidencia  para la sequridad de las
personas vy las cosas, no recsulte necesaria la redaceibn
cles wun Proyecto comploto, S empr e Y cuandco no Ge
ecltablezca obra cosa en el Art. 9.4 de estas Normas Y Cue:
lta instalacibin v abra a realizar aquede perfectamente
definida v agarantizada  su  correcla e jecucibn, en  la
memoria, planos vy odenhs documentacibn thenica que deben
acompaiar  a la solicitud, sealn 1o establecido en el
punto 3.4, 3D,

A contiinuacibing se recogse una lista, limitativa, de las
obras CIAE2 tenar in Ta consideracibn e abvra menoayr,

sometidas g licencia previa municipal. e

“

A. Las que se realicen en la via plblica relacionadas con"

la edificacibn contigua f
i
1. Repar a
pavimento,

, . . . 4
bn del  viario  existente por  deterioro  del
2. Ucupacibin provisional de la via pUblica para la
congtrucaibn no amparada en licencia de obras Mayores.

3o Colocacibn e rotulos, banderines Y anuncios
Tuminaosaos.




q. Colocacibn de  anuncias v bastidores excepto los
situados sobre la cubierta de los edificios sujetos a
Licencia e obras mayvores,

Y. Colocacibin de postes de todo tipo.

ti. LColocacibn de Loldos en las plantas ba.jas de fachada a
Ta via publica.

B. Obras auxiliares de la construccibn

. Fstablecimiontu de vallas de proteccibn de obras.

Yo Construcoibn der puentes, andamios vy similares.

e Blecucibn de catas, pozos v sondeos de explotacidbn
cuando no se hubbdere otorgado Licencia de obras mavor.

4. LColocacibn (s [ urlias t.orve, BCONSBOres, norias
u oblrogs aparatos elevadores para la construccibn.

4 Realizacibn de trabajos de nivelacibn aue no alteren
o mhs de un o metro las cotas naturales del terreno en
abtatin punto, ni  tenman relevancia o Ltranscendencia a
efoectos oo medicibn de Jas  alturas reguladoras del
aitficio.

t. Construccibn 0 instalacibn de barracas
provisionales de obra.

C. Pequefas obras de reparacibn, modificacibn o
adecentamiento de edificios

1. [ecucibn de pequefias obras interiores en locales no
dostinados o viviendas ague na modifiquen su estructura vy
miejoren las condiciones de hdgiene v estbtica.

Y. Pequefas obras de adaptacibn, sustitucibn y reparacibn
R viviendas vy zonas  conunes de edificios residenciales

cue no atecten a elemoentos estructurales.

3. Reparacidon  de cubdertas v azoteas., siempre  aue  no
atecten a elementos ectructurales. .

4. Pintura, reparacibn de fachadas.

Y. Colocacibn der puertas v persianas en huecos
existentes,

6. Colocacibn de re jas.

Y. Construccibn, reparacibn o sustitucibn de
tuberias de Hdinstaluaciones, desanoles v albafales.

t3. Reparacibn ) sustitucibn de balcones, repisas o
alementos calientes,




4. Flivcucibn o modificacibn de aber turas aque no atecten
a  elomentos oostructurales ni o eolementos de  fachadas
visibles dosde el espacio pUblico.

10, b jecucaibn e AHEQE, “n viviendas y locales
extostentes.

11, Construccibn v modificacibn der escaparates
I aue no afecten a la modificacibn de la dimenesibn de los

huneos.

L2, Construcaibn v sucti btucibin e chimeneas v de
cvlementos mechnicos de ags instalaciones en terrazas o
azobeas en editicios, gque no esthn amnparadaos por licencia
cle obras mayoreao.

L Reposicibin de clemantos al terados por acclidentes o
delteraioro de fachadas aue no atecten a mhs del 202 de la
super ficie de Lota.

14, Agqueldlas  seiialadas  oxpresamente coma tales en los
Lipos de obras definidos en el Articulo 5.2 de estas
NOrmas.

' D. Obras en las parcelas y en la via publica
L. bEstablecimiento de  vallas (w) cercas definitivas.
‘.l 2. Trabajos de nivelacibn en el entornao del edificio

consbrulido A empr e Quies con ello no Qe produzcan

variaciones en mhs dooun metro sobre el nivel natural del
f' Lerreno v o menos de un netro  cincuenta centimetros povr
: debalio del mismo, en alalin punto.

4. Formacibn oles Jardines cuando no Ge trate de
Lo privados  complementarios a la edifica cibn de la
parcela, aque eosthn excoptuados de licenci a.

. -

:. . Instalacibin de> cabinas teletfbnicas, casetas,
Lranstormadores v buzones de correos en la via pUublica.

Y




AP, 4, NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

ART. 4.1 ALCANCE Y CONTENIDO.

4.1. 1. Definicibn

Rogul an  de farma general Y para la totalidad de t&rmine
muncicipe .l las condiciones de proteccibn de], medio-
1 patrimonio social arqui tectbnice, cultural

ambviente v o]
Y oeconbmico de g comuni dad,

4.1 2. Contenido

S brien Loda Narmat.iva establecida Doy las Normas
Subisidiarias e dirine a estos tines, en este capitulo se
vlesarrol lan e specificamente g 5 condiciones gen erales

roterentoes o log sigulentss extramos :

AL Proteceibn medio-anbiental, ecolbaico v de log niveles
oo cont ot

B, Protoeceibn paisajistica v de la escena wurbanas.

Lo Protecaibn dell patrimondo edificado.

D, Atenuacitn e Ampactos Nnegativos en los editicios.
4.1. 3. Responsabilidadeé.

| @ Fesponsabilidad de la apariencia vy conservacibn tanto
clevdl mesclao natural como del urbano Corresponde, on primer
Luaar,  al Ayvuntamiento Y por  tanto cuaglauier clase Jer
acbudciling que Legs atecte debuerl someterse a su criterio.

Conciau ent.emen Le el Avuntamiento podr i deneqayr O
cCondaca onay la CONCes n de Ilcencias de obras,
Tnslalacionee ) actirvicachss e puadan resultar un
abentada  ambrien tal, estbticn o inconveniente mpara su
v lazamionto, e acuercdo  con Lo establecido por estas
Normas o a la interpretacibin del espliritu de conservacibn
el nlicleon urbanc v #l medio natural aue las preside.

[ responsabn Lidad aleansa a log Pparticulares que debertin
colaber ar con ) Avantamiento v entyre g Lara la
congecucihn de Lo abietivos que se pretoncen. simismo v
o funcibin de o] 1, todos log civdadanos tienen derecho a
donunciar @ las auloricdades municipales autonbmicas lag
Instalaciones v actividades que supongan un peligro a la ——
Sanidad v oa g naturaleza |, g las construcciones aﬁ"’
aclolezcan de falta de higiene ornata, 1is que aanm.n%en

FULNg o aquellas que pudieran ocasionar, par el mal

vstaco de sug componentos (msnnates:, chimeneas, corgisas,
eles ) alalin dafe O actuacibn que lesione la mpm"f.rznc:ia
cle cualauier Lugar 0O para.je. !

|
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cesconbros vy oen
mwineros o procedentes  de
CONG Ger an
industriales

orglinicas, Qque no
wgeneral, no  son

la limpieza de
excluidos en este apartado
vy hospitalarios aque no

tierras ni

saan
acimiltables a los procedentes de
dombaticas.
©as susceptibles  de ser  destinadas &  los
2 las clases citadas, se establecerln por el

acuerdo can 1o
directrices v

prescrito  en

Programas Coovrdinados dé

Actuacibn en estas materias aprobados poyr la l:)::nnunidad/d;:-r

Madr i,

ur banos,

emplazamiento v
supramunicipal.,

Junio que

los
Jotatura de

lo moditica.

Planes sectoriales,
Estados sobire

(Ley 42/1.975), de
desechos vy rasiduos :
caracteristicas medio-ambientales
polltica e actuacibn del

asl como el Reasl Decreto 1163/86 de 13 «

1.

estag”’




Por GlLimo previa a cualaguior delimitacibn de un Ambitao
Bara  ver Ledero de residuos thxicos v peligrosos deberh
voludiarse un Plan de Gestibn para este tipo de residuos
Lal v como ostabloce Ta Loy 20/1. 9865 de 14 de Mawvo.

4.2.3. Vertidos liquidos (aguas residuales)

Las aouas residuales ne podran verterse a cauce libre ()
canalizacibn sin  dopuracibn realizada por procedimientos
adlecuados @ la caracteriosticas  oel afluente v valoares
amblientales doe lTos puntos  de vertido considerindose como
minimo los niveles v ovalaores establecidos en el Decreto

2414/1. Y95 "Rea l amento de Actividades Molestas,
Incalubrea, Nocivas vy Peliarosas Orden del Ministerio de
la Gobernacibn del L5 de Marzo de 1963, Decreto de la

Prosidencia de Gobierno vy Urden del Ministerio de Obras
Pub licas v Urbanismo de 14 de Abril de 1. Y80.

lado proceso industrial deberl parantizar durante todo el
periodo de actividad  un veertido, a la red general de
ssaneamid ento, CUuYvas caracteristicas astbn comprendidas
clentro de la totalidad de lago determinaciones sipguientes:

1. Ausencia de materiales inf Lamables.

2. PH comprendido entre cinco con cinco (5.5) v nueve con
cinea (9. %)

dooo lewperatura de oemiscibn o la salida de rarcela inferior
a cuarenta (40) grados centiarados

4. Ausencia de sustancias capaces oo produciyr corrosiones
v/0 abrasiones en las instalaciones electromeclnicas de
La depuradora, o de las conduaceiones

V. Malterias sedimentales: menos de avdinientos (500) mg/l

. Materiales en suspensibn: menos oe mil (1. 000) mgy/1

7. Demanda Biogquimicea e Oxigena (DBO) - Menos de
sedccientos (600) ma/l

8. Composicibn auimica aque no exceda de los limites
tidados por las auboridades sanitarias vy la Comisaria de
Avuas correspondisen Le.

oo Asdmismo,  serl preceptiveo el intorme del Organismo
aestor de la depuracibn de las aguas residuales sobre la

aclecuacilbn . de las  industrias que pretendan instalarse. .
Foe informe  tendrh carbeter previo a la concesibn .de
.

Liconcia de edificacibn. .

4. 2. 4. Vertidos Gaseosos. §

\
Huedan  prohibidas  las  emanaciones a la ﬁtmhs;farx - de
e lementos radioactivos, wolvo v Jases en val‘hrﬁes
supcoriores a los establecidos en el Decreto 833/1. 975 de]
Ministerio de Planiticacibn del Desarrollo vy desarrollao
posleriaor, en el Decroto 2414/1. 961, por el gue se aprusha

N




e} Reaglamento cles Actividades Molestas, Incalubres,
Nocivas y Peligrosas., v oon su desarrol Lo reglamentario,
Al como da Urden del Ministerio de Industria de 18 de
Octubre de 1. 976

4. 2.5 Contaminacibdn aclstica y vibratoria.

l.a calidad aclist.ica s Lo ambientes exteriores e
interiores deborl adecuarzse a lo establecido en la norma
blhsica de la  edificaci b NBE-CA-62, el Reglamento de
Actividades olasi ticadas citado anteriormente, la Ovden
cer la Presidencia del Gobierno de 10 de Junio de 1.965 vy
las Normas Tohonicas vy Reglamento que regula la seguridad
e higiene en el Lraba.jo.

4. 2. 6. Proteccibn contra incendio.

Las consbrucesi ones,  dnstalaciones en su conjunto vy sus
materiales deberbin adecuaroe como minimo a las exigencias
der proteceibn eatab Locd daes por  la NMorma Bhsica de la
Loldticacibn NBE- CGPT- HY Y nurmas de Bahsica de prevencibn
de inceendios por Lipo de actividad.

Turistica. Urden del Ministerio de Comercio v Turismo
oy 284374, .

Saniataria.  Urden el Ministerio de Sanidad v S.S., de
241074,

Ldurativa., Ovden del Ministerio de Educacitin v Ciencia
cles 1] -4,

Lospocthoulos.  Civeular de la Direccitin General de la
bBeguridad del Fotado de 1] de: Mava de 1. 964,

4.2.7. Desarrollec de actividades diversas.

l v actividados & encuentran sometidas al rogimen
copecifico  de  aplicacd bn que  Jes  correspaonde siendo,
ontre atras:

Lopecticulos plUblicos v Actividades Recreativas. Real
Decreto 281671, Y82 oe) Minioterio del Interiar.

Eepocticulos taurinas. Oy den de:l Ministerio de
Giobiernac:ibin de 1Y e Marzo de 1. 962,

Loy de Protecoibn de los Animales Dometicos de 1 de
Fobrero de 1990.

ART. 4.3 PROTECCION DEL PAISAJE. I"

i

i
Con el in cles lLoar ay la preservacihn del pa‘ia‘}a.ie

Lradicional rural v urbhano, han de tenerse en cuenta.! de
madcda agenaral, las detorminaciones relativas a los
sraulentes aspoctos: )




AL Se proteage die da Lopogratia, impidiendo actuaciones
aues altoren Jas caracteristicas mor folbgicas del terreno.

13. S mantendriin Lo cauces  naturales v el
corresopondi ento, ash oo las
(RN RIS TR

arbolado
acequias vy canales de

M LW ., -y s Jeeg gt e gr N o . .
Lo Se protecon las plantaciones v masas torestales

D Se protogen los caminos de

oL acenso,  cafadas, veredas,

Lo Los eospacios exterioros no  accesibles (dinteriores de
mav cela, eapucios  abiortos proindivieo, eto. ) deberln
Gy cCONservados v cui dados 0Oy los propietarios
particulares en condiciones  oe seauridad, salubridad v
ornalo pbblico.

S Avuntamientao vigllarh el cumplimiento de estas
obligaciones pudiendo, en casao e que no se efectuasen
clebicamente, Llevar a cabo su conservacibn con cargo a la
o o eclad.

[ | eaes cerrvamiontos e parcela se atendrin a lo
cslablecido en cada zonag de ordenan za de S .U v a cada
categoria de S. N UL

. Le atendert a la supresibn de barreras fisicas oara
permitiv el uso por minusvhlidos, ancianos. coches de
nanOs, eto. mediante  la disposicibn  de reba.jes en
bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por
vias pUblicas.

Ho Se adoptarl el sistema de sefalizacibn de trbfico cue
porturbe  en menoy grado los  ambientes vy edificios de
Tinberbg, reducibndola a Ta minima expresidbn tanto  en
sefializacibn vertical  como horizontal siempre aue sea
compatable con la normativa del UChdigo de Circulacidn.

1. ) pr obviben los Lendidos abreos elboctricos v
toeletbntocos, deshiendo reformarse log existentes de

acuerdo con la legislacibn vigente.

N see preermatirin Londidos exteriores  sobre tachadas,
debn) encto realizar las cmpotramientos necesarios. La R
obras  de empotramiento  se  dinculcarhn a las obras qder
wlecten a la edificacibn o roconstruccidbn de los muros, de
tachada, o podrin ser realizadas por la Adeiristra ibn
directamente en funcibn de un programa de actuacib al
respscbo,

JoobEL Avantamiento podrh dinstalar, suprimir o modifica a
su carego  en  las  fincas, v los propietarios vendrbl
obligados o consentirlo, soportes, sefales v cualauiar -
olro elemento al servicio del nlbcleo que deberln, en todo

4.




taso,  cumplir  estas "Condi clones  de Proteccibn® vy las
"Lutbticas v Lompasitivas” on cada caso.

ART. 4.4 PROTECCION DEL NUCLEO URBANO
4.4, 1. Aspectos generales

He proteaes con carbcter gencral la implantacibn original
ol nlUeleo, ou torma de asentami ento v traza urbana., como
emblemlitd co legada histirico simbblico v singulayr,
Lxcepcionalimente  poco transtormado, de la confioguracibdn
Lradicional de  una Lipologia de nbcleons urbanos de la
Sierra Nov Lo mady J e,

Junto & eato, e pot.encia o] nlicleao para usoes
rosidencialos v turisticos, COmo garantia de la

potenciacibng por o poblacibn residente de la riqueza
acaricola, torestal Y ganadora de su entorno rural v como
alberague,  Ampregnade de una tuerte carga pedangbaica, de
actividades recreatd vas Y educacionales para la poblacibn
va i Lan e,

Este objetd YR.ooque en todo momento debe estar presente en
las actuaciones dol Avuntamionta v olras administraciones
competentoes, o contemplan c.on carlcteyr especifico en log
histintos  apartados  de estas Normas Urbanisticas, cuyves
Ccrilerios se rosumen en los tres gsiguientos aspectos:

4. 4. 2. Proteccibn del perfil del nlcleo

Las  Normas  ati enden  eapecialmente Do Preservacibn  del
eyt | caracterictiocn del nbcleo  desde el exterior,
eSlablecieondo  unas medidas especificas Para suelos de
biorde v 1los no urbanitzab les Inmedi atament, e Priximos.

A su voz, o] Avuntamientea vielarh porque las actuaciones
“auer se procuzocan on el interior del nlbaleo Y Su periferia
eviten la ruptura  oe la  dmagen tradicional del mismo,
Lanto 0 Lo bovrcless cue contiguran BUS fachadas
extoeriores, como en o) aspecte volumbstrico del con junto.
Lomprobart  con Coola minuciosidad el cumplimiento de las
condiciones de posicd b, volumen v wsthticas contempladas
enoestas Normas,  oue interpretarh, en caso de duda, en el

sentido mhs restriclive. Consultarl, i ee preciso, con
6] OF Gani.smo competente €n mat.eria de patrimonio

arauitectbnico de la LAM,  consulte que dntervumpirh, en
suU caso, el procechmicente der concesibn de licencia.

Ln especial, e o Lenderh a las acta aciones singulares de
cauid pamientos Y  editficacioneg residenciales en las .
COFNisas v puntos  de menop cota, b dmplantaciones que
vontormen ol perfil el Nucleon cuya concesibn de li(::tam::;i"a ’
eolary some bica a intorme Brievio cvinculante Jdel
OV GEMNLEIme competonte (213) materia de pa trimc»r@‘ 10
argui tectbnico de la CAM. ;

Asini smo,  wae erohiibes la instalacibn de cualquier cartel
publicitario en las zonas de borde perimetral al nbucleo,
O oen cualauier otro punto aue pueda desfigqurar sy perfil.

1IN
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n eopecial, aqueda oxpresamenteo prohibido la instalacibn
de cartelos publicitarios en el punto de acaeso al nlcleo
urbano,  asi como gaubllos ague sobresaloan por encima de
la cornisa de  las  edificaciones  en la totalidad del
nucleo.

4. 4. 3. Proteccibn del Patrimonio edificado

| s MNow ina s eastab becen lasgs siguientes medicas de
protececibn del patrimonio edificado:

A, Catalogacibn del Area Urbana.

B, Caltalosacibn de sus elementos v edificios de mayoy
interies araui tectbhndco, valoy como  hito singular (@)
cgemplao de la memoria histbrica.

. Preservacibn de la casi toutalidad del patrimonia
el tLicado tradicional, estableciendo para el mismo
moedidas de modernizacibn vy adecuacibn da las necesidades
cer uso, higibnicas v de confort actuales.

Seo riagen para el establecimiento de estas medidas  en
claves tipolbaicas v morfolbogicas de la edificacibn

Lradicional que son:

Las unidades edificatorias completas Yy conservadas que,

con andependencia de las condiciones registrales son el
el emento clave CGUYo mantenimiento valumbtrico Y

compasilivo se retioren las transformacicones necesarias
vara la mejora de las condiciones de las viviendas.

Los materiales Lradicionales, piedra del lugar y te.ja
Grabe v curva, aque en los casos en que sea posible, deben
ser ultilizodos o repurstos en los distintos tipos de obra
aue se contemplan.

La composicibn de fachadas v cubiertas, textura vy colar
e SUS materiales tradicionales, con criterios
rotoerenciales v no mimbticos.

L Avuntamiento v las dembs Administraciones actuantes v

los particulares, Lendrln en cuanta estos aspectos en sus
actuaciones en todo momento.

4.4 . 4. Eliminacibn de impactos negativos

(lon car e ber aeneral, los edificios que contengan /‘fﬁ ‘..:\’
elementos  que no se dntegran en el medio en aque s VA !
insertan, quercian tuera  de  ordenacibn en el aspec },/c; R
cdoesacorde con estas Novinao. La concesibn de licencia {de PR
vhras aqguedart condicionada s la realizacibin de las c:ﬂ:n{as ?[ !
aue eliminen o atenuen los impactos negativos. \ <

\( ' i
A continuacibn se resebpan los tipos de obra senbricos B
log dmpactos negativos a eliminar que conllevan: \.\‘

A, Las operaciones de demolicibn v nueva planta daran
lugar a la eliminacibin total de los vollbmenes fuera de

.
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ardenacibn v osu sustitucaibn por  otros acordes con la
nurmativa viagente en la zona.

13, lLas CIEIEY (10T ONeS; e reforimag - recestructuracibn,
concol i dacibn aener al, recuperacibing -  conllevarhn la
eliminacitn de todos los impactos negativos vy elementos
fuera e arcenacibn detectados (volumenes, CUerpoOs

salientes. alturas. acebados, enlucidos, etc. ).

(.. Las  reparaciones de  fachada, revoacos o enlucidos
axter iores conllevartn Ja eliminacibn e todos los

e lementos inconvenientes € las fachadas ( cuerpos
salientes, mat.erialea, colores, toexturas, fabwricas o

anuncias ) fuera de ordenacalbn.g

). I as sustituciones de carpinteria exterior
conl levartin la eliminacibn de materiales, color o
mowr Folonia impr ocedentes €en cua lauier elemento de

carpinteria exterior v la oblipacibn de homogeneizacibn

cler las carpinterias.

I Lo rete jados v sustitucliones parciales (o]
totales de las cubriciones conllevarin la eliminacibn de
materialoes. textura o color dmprocedentes.

I- . La sustitucibin parcial o total de la cubierta
conllevari., adembs de o expresado en el punto E.  la
elaminacibn e inclinaciones excesivas, faldones,

partidos o cualguier otro elemento morfolbeico fuera de

ordenacibn.

Las obras  aque para su consecucibn exijan la eliminacibn
e dmpactos negativos gquedardn bonid ficadas econbmicamente
e una canbidad equivalente al abono de licencia de obra
v correspondiconte a la parte de bsta que corrija o
elamine el desacuerdo.

Las Normes Subsidiarias recogen en el documento anejo de
ampactos negatdvos, aaquellos alemnmentos en las
e ficaciones exiostentes, disconformes con la ordenacibn
previcta, ash como las medidas para su atenuacibn v las
olbiras g aue se vinoculan.

L Avuntamiento v las dembis Adminiotraciones actuantes,

verlarlin oy el c:umpl imiento de2 las medidas aguli
wotablecicdas, c:omn carlcter ganeral v con carbcter

particular en las  fichas de eliminacibn de impactos
negativos v podich, asu casta, actuar directamente de
torma subsidiaria en funcibn de un programa plblico al
r evspescto.

ke, DS, el documento de wliminacibn de dimpactos
negativos un documentn abierto . capaz de ser modificado,
ampliado conforme se detecten otros impactos o reducido

contarme se vayvan subsanando. i
i

Dichas  mocki ficaciones, s realizarln mediante acuerdo

plenario por mayoria wubsoluta, no 1levarkn tramitacibn
alauna de moditicacibn puntual, v 81 la notificacibn a la

Comunidad  de Madvid del  citado  acuerdo plenario, la

Sl




remisibn de  las  gsituaciones que  han cambiado y las
razaones aue han dado lugar a los cambiog oroducidos.

En nanaln caso podrd ser  eliminada del documento ficha
alauna aue no hava visto cumplimentadas sus obligaciones
cle eliminacibn de impactos en ella resefaclas.
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