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CAP. 5. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

ART. 5.1 AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS
5.1.1. Clasificacibn del Suelo No Urbanizable.
I as NoOr mas Subsidiarias clasitican COmMmO Suerlo No

Lirbanizabile  aauerl cuvos valores ecolbaicos. productivos
G OREPCGUAEY 106G, partsagisticos o culturales en mavor o

meNoOy o o, ebiew [Tl W2 Ger vados clerl Proceso
ur banizaclonr, polenciacdos v congser vacos, asi COMo
rostaurados pavy a Lo usns Y OP1LOS clia L mismao. l.a

cdedlimitacibn de ecte suelo viene determinada en el Plano
clee Clusiticacibn del Suelo. :

5.1.2. Categorias de Suelo No Urbanizable.

[ Suelo  Na o tirbanizable se divide en categorias  en
tuncibin del arado de conservacibn de sus ecosistemas v de
potencialiclad cle sus rocursos, Son:

1. Suela No lvbanizable Combn (SNUEC)

2. Sueldo N Urbanizable Fapecialmente Protegido
(SNUER) ., con 7 breas diterenciacdoes:

Suerlo Noo Urbanizable especialmente protegido por su
interbs palsa.jictico.

- Sueelo No o Urbanizable especialmente  protegido paor su
interbs forestal.

Bualo No o Urbanizable especialmente protegido por  su
interbs acrlicola.

Huerlo N Urbanizable especialmente protegido por
atecoibn de cavces, riberas v enbalses.

= bBuelo No o Urbanizable especialmente protegido por su
interbeo ecolbagioco,

-~ Suelo No lrbanizable especialmente protegido por su
interbs ganadero.

= Buelo Noo Urbanizable especialmente protegido por su
interis cultural.

Los  terreonos afectados a  cada  una  de  la  citada h
categorias oo delimitan en el plano  de clasificacibn &l

sue o,

La  regulacibin de estas categorias se establece en
Capitulo 6 de estas Novrmas.

oy,
- . . . . : e IL"[,’[.\'/]{‘,‘{-,,]
Lon  dndependoencia de esta divisibn en  categorias, 20, cd
Suela No  lUrbanizable se  establecen usos  especificos
sinaulares, gque se regulan ademhs de por las condiciones

eatablecidas para la cateaoria de suslo correspondiente,

)
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poar  civrectrices ecocpeciticas de ordenacibn | preservacibn
el meclhio e Admpacto para cada uno de ellos.

La regulacitn de ecte Gipo de usos e establece en los
Arts. H.UB v 6.4 de ostas Normas.

5.1. 3. Normativa concurrente aque supone una afeccibn
cautelar de proteccibn

Fotos Lipos de protecoeibn se ectablecen sin per.juicio de
olras afecciones cobwe el terrvitorio que quedan reguladas

(41N (31 Normativa Legal espocitica, C:OME sON las
Liamitaciones clerivadas cder la legislacitin sobre
arveteorasc, viaa PecUar 1as, Caminos rurales, aguas,

minas, patrimonio histbrico artistico, medio ambiente,
navegacibn abrea, el

5.1. 4. Superposicibn de protecciones

A las hreas del torreitorio gus aquedsn afectadas por dos o
mhe  tipos de  proteccibn o alecciones de  las  antes
sebaladas les serldn de aplicacibn las condiciones mbs
recstrictivas de cacda uno de ol Lo,

5 1. 5. Infraestructuras v sistemas en Sueloc No
Urbanizable.

Fry el plano  de clasificacibn el suelo del  tbrmino
mundcipal e detinen las anfracslructuras bhsicas del

Levreibor i Vv siclLomnas territoriales que, total (0]
prar clalmente, e sitlian en ol hQibito clel Suelo  No

trbanizabl e,

Para U e jecucitn %) ampliacibn S t.ramitarhn los
oportunons Planes PFopoeciales o, on su caso, se someterln a
la aulorizacibn proevista e el Ardt.. .8 para las
instalaciones cde ulildidad pUblica o interbs social.

Cuando la obra se promueeva por un Urgano Administrativa o
I'nthidad de deroecho plablico, v ol grado de definicibn
aportacda por estas Normas permita la redaccibn directa
el Proveocto  de Fojecuciln, bhastarh sometaor bste al
tramite previsto en el Articulo 10 del Decreto 69/71. 983
Gl la Comunid dad de Madeia,

Para e jecutar una intracstructura no prevista en Eesta/,.,’
. N . . . - . - i ’)‘
Normas Subsidiarias serl necesaria la tramitacibn de uf
/' .

Plan EBEspecial. I

/'

ART. 5.2. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

\
N \
5.2.1. Conceptos. a\
“
Cualesqui era cquer G su categoria, el Suelo No™-
irbanizable carece de aprovechamilento urbanistico. i.as

cdlFicaciones o inctalaciones permitidas que se requlan

———— .
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en el Articula S Y, 1o son en razbn del fomento v
proteceibn de lJos asos propios del Suelo No Urbanizable o
v Lo aue estbn asociados al miomo, vy excepcionalmente
cler aqubxlios gue resulban ancompatibles con el medio
ur bano.,

Las  Llimitaciones a  la  eodificacibn, al uso v a las
transtfurmaciones aue  sobre o] Suelo Na trbanizable
imponen ectas Normas Urbanisticas, no conferirn derecho
@ indemnizacibin alauna en cuanto no constituyan una
vinculacitbm sinaular que origine la disminucibn del valor
Ainnciral  gue  poseyveran  los  Lerrenos por el rendimiento
rlustico aque les sva propio por su explotacibn efectiva.

5. 2. 2. Actos su.jetos a licencia

lLa e ecucibn de todas las obras v actividades que se
enumeran  en ectas Normaes para el Suelo Ne Urbanizable.
ecln sujetas a la obtencibn previa e licencia
municipal.

En particular esthn suictas a licencia municipal. previa
autorizacibn de la Comunidad de Madrid. las parcelaciones
TLos  usos v las consotrucciones, gque se rigen por  las
condiciones v oprocecdimiento establecidoe respectivamente
en los Arts. S. b, 5.8 v 5. 9.

No eosthn sujetos ol otorgamiento de la licencia municipal
previa los  Lrabojos propios de las  labores agricolas,
vanaderas v forestales, sioempre que no supongan actos de
echi Ficacibing nid de transtoarmacibn del perfil del terreno
ni ce la natuwraleza del suelo.

5. 2. 3. Normas concurrentes

s o de aplicacaibn a esta clase de suelo, por razbn de la
ma o aa, aquella  normativa sectorial vy especifica que
atecta a: vias de comunicacibn, infraestructuras bhsicas
el Lerritorio, use v desarrollo  agricola, pecuario,
turestal v MALNEreo: HOA S corrvientes v lacustres o
embalsadas, elo.

| as aulorizaciones administrativas que suedan sevr
exigidas on esta normativa concurrente tienen el carbdcter
de previas  a  la licencia municipal y no tendran en
ninalin caso La virtud de producir los efectos de la misma
na subsanar la o1 tuaci bin duridica derivada de su

inexistencia.

5.2. 4. Tramitacibn y documentacibn de los expedientes de
autorizacidn urbanistica

A. Tramitacibn de la autorizacibn

1 trbmite  de solicitud  de  autorizacibn urbanistica,
previo g la licencia municipal. ee  iniciarh  ante el
Avuntamiento, aue lo remitirtd a la Conse.jeria de Politica™
leswrra tarial acompaiianco el preceptivo informe de  la
Corporacitm. [ informe  destfavorable de Esta o del

4.
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Organo coanpoelente para otaragar la licencia urbanistica.
no interrumpird vx ) Lrhmite A2l expediaente, qQue Ge
remitirt en Lodo caco a la acirtada Conse jeria.

B. Documentacibn de la solicitud de autorizacibn

la documentacibn minima. que deberh contener la solicitud
o autovizacibn para una construceibn o instalacibn
agropecudria v/o vivienda rural en Suelo No Urbanizable
serll Lo ailauwiente:

1. EBEscrito de solicitud del interesado en donde figure el
domicilio v telbfono del mismo.

2. Ubljeto de Ja oditicacibn provectada en relacibn con la
explotacibn gue se decarrolla o se proveota desarroller
o la fainca.

g Desoripoibn cles T finca, aue aporte informacibn
solbire g o eclact, ueGn actual linderos, superficie,

reltervncias catastrales, aservidumbres v cargas.

4, Descripeibn, 0N su Caso, e las edificaciones
exislontes 2 1oy finca, detal Lando las superficies

ecliticadas v 1os usos acluales vy previstos, especificando
su Funcibn en Ta explotacibn agraria de gue se trate.

b Descoripeibn de la edificacibin o instalacibn para la
aue se solicila aulorizacibn, en donde Queden claramente
iticados Los usos previstos, superficies edificadae,
alturas, huecos oxteriores v distribucibn interior., ash
comao las Lratamivntos superticiales, texturas, colores v

RS RTETS

mateoriales é oo Levar ©on cerramientos, cublertas,
carpinlertas v cua lauier elemento (8] recubirimiento
oxtorioar. La escala winima de los planos serh 1:100.

. Descripei bin 5 las asoluciones de acecesa,
abastecimiento e asa, saneamiento, depuracibn v
suninistro e enerala albatrica, asualvo cuandco las

caraclteristicas P Opias dez la instalacibn 1o hagan
NGRS 1O,

Y. Plano de situacibn de la finca. con delimitacibn de
trota. Se ceborlh utilizar el plano de clasificacidn del
suelo e Las Nourmaes Suboidiarias de Planeamicento de La

Hiruela.

B, Plana de emplazamiceonto de las construcciones previstas
v existentes on rolacibn con la finca a escala minim
1:1. 000.

9. Pluna del Catastro Topogrbhfico Parcelario de RUustil:
ey Lodas las parcelas rlUsticas del interesado & escala
minima 1:5. 000.

10, Copia dee la relacibn o certificado catastral de \\..

dichas  parcelas, indicando expresamente el poligono v
numero catastral de las parcelas.

1.,
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1. Certiticacibn o nota simple del Registro de 1la
Pr o escdandd Gorrespondiente al  domindieo Y caraas de la
tinca, von indicacibing oegiresa de  la E;lll:}ti‘k"l:fi.(:‘.iﬁ?- e la
Ny smet.

necesario justiiicar su necesidad para el funcionamienta
de Ta explabaciin agraria a la ques eatl vinculada, 1o que
exigirh la Precsentacitbn de un plan oe explaotanidbn viable,
4 valorar por g Di receihn  Goeneral  del Medio Rural,
doncle,  en ninglin vcaso,  la edi ficacibn residencial suponpa
N valor super jor o) cuarto de la i nversibn totel de la
oxprlotacibn,  exel ol co el valor del Lerrenao,

La documentacibn expresada en los puntos 2. 8, 4, 5, 6. 7

v 8 dobieely presoentarce pop triplicado.
C. Con carhcter particular

. 120 Si en el expechiponte g incluye una vivienda, serh

L. S1 se Lrata de una anstalacibn de utilidad plublica o
Iintertbs social  ae tendrin que Justificar estos extremaos

; anl  como 14 necestdad de gy emplazamients en el medio
‘l ruraj.

‘ 2. S0 wme traba de una instolacibin gque mroduzca vertidos
" restdualoes gl nodio circundante e cualauier tipo, use
’I Justificarl documentalmente 1o solucibn de tratamiento

depuracibin v vey Liclo de estog reald cuog.

(

\",. do S en el expediente se incluye una vivienda ademls de

BU necesicdad para ol funcionamiento de la explotacibn “
| La gque et vinealada,  deberh dustiticarse aue con su
' construcaibn no e or TXING rivsogo  oe formacibn e nlcleo
de pobilacibn con arveglo a Lo criteriog del Art. 5.6

3' 4. DOrd e eseingib Le acompafiar o la solicitud la
cocumentaci bn acreditativa e 1 deslinde el dominio
pUblico a1 Jo Finca wog cuolindante con unag via pecuaria,

l camino, Cranc, lavuna o embal e pUblico, i la
instalacibn e pretende ubicar a menos de sesenta metrosg

ded elje de dicha via pecuaria marcado en el plano de

. Clasificacitn del  suel O 0 sl de alguna  manera aueda

. afectuacla por o mLsma.

Do estimarle NeCesarilo, Lanto ] Avuntamientn como Ja

l Divrecoaibn Goeneral  del Medio Rural o 1a Conse jeria de
; Pollitica Forydtoy ial, podrihn golie; Lar del -in Leresado la
apurtacibn cho documentac i bin adicional relativa la
." derectitaci bn e la condicilin clex agricul. tor de COEER
! pelicionario, ol Plapn  de Fxplotacibn de 1la finca. Yoo
L viabilidad cconbmica dee o cha explotacibn, la correce an
der su impacto sobre el modio o cualauier otro asp¢cto
l aue e cansd der e Necesario para  la rasolucibn i el
expechiente,
;
‘_. D. Licencia de obras y pProvecto t&cnico \"
Lina vz autaori 2ada 1a instalacihn OOy el braano .. me”

Fesolvert sobre | o concesibn de la licoencia de obras. En

' competente oo Ly Comuniclad  de Maclrid, el Avuntamiento




el caso de que on el expediente de autorizacibn no aso
hubiiere dincluido ol provecto completo de la instalaacibn,
vl L colicitante dbinr apartar dicho proyecto al
Avuntamienta on  un plazo miximo e cuatro meses, pasado
el cual se conciderarh cadueada la autorizacibn O evia.,
Dicho proveocto  se adecuarly a todas v cada una de las
determinaciones con que e hava otorgado la autorizac i,
reauisito sin el cual la e wencia serh anulable.

ART. 5.3 DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
5. 3. 1. Desarrollo por Planes Especiales

Para el desarrolla oe las previsiones de estas Normas on
el Suela No Urbanizable, osbile se podrin rodactar Planes
Lapeciales. Su tinalidad  podrd ser cualquicra de  lag
Previstas en los Avliculos 17 v siguientes de la Ley del
Suerla v oconcor dan Les del Reglamento de Planeamiento, que
Sea compatible con la regulacibn establecida en el Suslo
Nev Livbanizable.

L.eves Principa les objetivos e estos Planes
Ispeciales pocrian ser: la proteceibn del paisaje. los
valores naturales v culturales o los espacios destinados
a actividades  aograrias, La  conservacibtin Y mejora del
mecio rural, la protecoibn e las vias de comunicacibn e
infrasstructuras bhsicas del territorio v la e jecucibn
clireocta [ [ eastas Ultimas v e los sistemas
Lerritoriales.
S pocdrling recdactar  tambi on PlLanes Fapeciales cuando se
Lrate de ordenar un lrea ce concentracibn oo actividades
ropias de wasla clase e suclo,  asil como cuando ge trate
cer cimplantar instal aciones  agrarias o de interbs social
cuva dimensibn,  coervicios o comple jidad reguieran e =ote
inalrumento.

Eota exigencia podrd ser decidida en cada caso por el
Avuntamiente, la  Consejeria  de Politica Territorial o
cualaquler otra Administracibn conpetente de la
instalacibn de auir se t.rate.

6. 3. 2. Determinaciones

o .. . , ) . T
Nichos Planes bopeciales debertn cumpliv .me;/: ST
determinaciones oo esta s Normas., o las que sur.jan p L '~,’
alalin dinstrumento  de Ordenacibn Territorial aue  atec f o 3 '\\
al tirmino mun.icipeal. Su contenido v tramitac !1 ' R
cumplirin 1o previsto en estas normas. ; ' '
\ Lo

ART. 5.4 ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL \\(' o v
MICROL.QCALIZACION \\w o

6.4.1. Oportunidad

Ln la tramitacidn de la autorizacibn urbanistica de una
instalacibn o el cacihng €1 las circunstancias 1o
Feouiriesen, podrh ool ieid tarse del promotor por parte del
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Avuntamiento o Lonae jeria  competente, un  Estudio del
Twpacto Ambiental Justiticativo de preservacibn del Medio
Fisivo en  acgquellos aspectos gque queden afectados, que
deberll tener en cuenta en todo momento, la legislacibn de
Proteceitin en materja e Medio  Ambiente v Espacios
Naturales., Serln asimismo necesarios estudins de impacto
N todns aguel los supusstbos previstos en la Normativa
concurrente aplicabl e,

L cualauier caso serl de oblinado cumplimiento el Real
Decroto  Legiolativo 1302714986, de 28 de Junio, e
evaluacibn de dmpacto ambi ental.

5.4, 2. Fines

Los  contenidos de leoo estudios de Impacto Ambien t.al
podrln. versar  sobre  los impactos causados por una o
varias de las siguicntos vari ablws

La situacibn de La instalacibn en el medio.

EL volumen el £icado, dimensiones, materiales empleados,
colores v texturas de los acabados, eto.

Ll trhncito de vehieulos.

[T emiLsibn a mecdio ambiente de cualquier tipo de
reshaoduos.

Bl uso dmpropio del mecso fisico.

Lualauier otra in eopecifico podrh ser considerado poyr
dla  Adininistr acibn actuante  con  objeto de lograr el
Lratamionta mho adecuado v respotuoso del medio.

5. 4. 3. Mbtodo

Ll ombtodo a emolear para la realizacibn de los Es tudios
cles Inmpacto Anbiental clesherh ajustarse al siguiente
esouwema blisioo:

Lo Tdenti ficacibn de oo elementos del medio susceptibles
de roecibbiy tmpacto. -

Donde:  se definirh el estado preoperacional en aquellos
aspectos bhsicos aque  puecan atectar la instalacibn  en
cueslibn,  tanto de Lipo ambiental como de tipo social,
ceontunica,  ebto. ..

2. Tdentificacibn de |os elementos del provecto, -

Donce G efectuarh un anhlisis del orovecto,

ecopeciticando  los elementos del mismo susceptibles de
Broducir dmpacto en ol medio. '

3. Enfrentamionto de los elementos  del medio v del
oroyecto., — B
Donde  se poncdriin de maniftiesto los impactos no deseados
en el medio producidos oy el praovecto.

L :
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4. Valuracibin de las alteraciones. -

Donde e valorarbn todas las  imgplicaciones parciales
sobire el medio Ques, tanto en fase de proyecto,
construceidbn o funcionamiento se puedan detectar.

Y. Medidas correctoras. -
Donveles se especi FflLocarlin lag medidas cle t.odo orden
eneaminadas a paliar el impacto detectado.

5.4 4. Resolucibn

A la vista de dicho ostudio. el braano  admini strativo
comnpeloente de la Comunidad Autbnoma de Madeid, resolverh
sobre la procedencia de la propuosta,  aQue  on el caso de
ser negativa deberll ser motivada. En su caso el promotor
ceberl modificar lo orovectade o propuesto de acuerdo con
Lo citada resolucibn.

En todo caso, la autorizacibn ablo se podrh conceder i
se emile informe favorable al respecto de la Agencia de
Mesdio Ambiente.

ART. 5.5 PARCELACIONES RUSTICAS.
6. 5. 1. Concepto de parcelacibn.

Por parcelacibin a efecltos de esta normativa se entiende
Lodo  acto de divisibn o segregacibn de una finca, con
independencia oo cual sea su denomipacibn o efectos de la
lewislacibn hipotecaria, asi como de ei se trata de actoes
cles trascendencia tisica en 2l terreno de meras
declaraciones furmales contenidas en documentos plblicos
0 privados, dinscritos o no el Registro de la Propiedad.

5.5 2. Caracter rustico.

tn sunlo N Lirbamnizable abtilo podrlan realizarse
varcelaciones rlisticas, acomadindose a lo dispuesto en la
loegislacibn agraria a las dispesiciones del Ministeriao

der  Agricultura v la  CAM sobre  unidades  minimas de
cultivo, v oa la previsto en el Tibulo I1 Capitulo I de la

Loy 477,984 sobre Modidas de Disciplina Urbanistica. En
cualauier  caso, no  podrbn dar  lugar a parcelas de
cdimensiones interiores a acuellas Qe racional v
JusLiticadaments Cpuedan albergar una explotacibn
agropecuaria viable, en funcibn de las caracteristicas v
el tLoerreno. o I
o "

Ln ninalin caso se aulorizartn parcelaciones que entrafen o IERY
riesgo de formacibn de nbcleo de poblacibn de acue Vdn)con : B
los criterios aue se establecen en el Art.. 5.6, : : \}
Cualawicor eparcelacibn aque infrinja lo dispuesto en \os ¢ E
apartados 1 vy 2 del Articulo 14 de la citada Ley 4/1. a84. 5
arrl nula de plono derecho. N v

\.&_“_“,/

5. 5. 3. Condiciones de las parcelaciones rlusticas.

Deborl Jjustificarse aque la parcela dispone de acCesa,  y
TR VTR NETS adlocuados al sucelo no urbanizable que

1ty




saliataca, tas condiciones que le fueran de aplicacibn
Bara aseaurar su o salubridad v aprovechamiento rlustico.

Lous aceesos o parcelas mediante vias de trhnsito rodado,
aclemlis de cumplir  las determinaciones de  la normativa
sectorial, satisfarin las condiciones establecidas en el
Art. 5. 10 sobre condiciones de la red viaria en suelo no
urbanizab e,

5.5.4 Prevencibn de las Parcelaciones Urbanisticas.

Povr la prooia naturalerza del sucela No Urbanizable, queda
expresamente oprobbibida su parcelacibn urbanistica.

DBeopresumirl que una parcelacibn es urbanistica cuando en
una  tinca  mabtriz  se peal icen  obras de  urban Lzuciting
subdivisibn  cel Larreno  en lotes R 0 cuando pueda
cloduciress La exislencia de un RrOceso urbanizador
uni tario.

Laualmente, se considerari que una parcelacibn  tiene
carbocter  urbanistico cuando  presente,  al mnenos,  una de
las siaguientes mani tTostact ones -

Tener una  dio ibucibing,  formea parcelaria v tipologla
ecchiticatoria imeropia para lous fines asianados Loy ectas
Normas a la cateagoria dee suelo de que se trate O en puana
con  las  pautas Ltradicionales de parcelacibn para SO6
anropecuarios en la rona en que ser ancuentren.

Disponer oe acoesos VIiarios comunse exclusivos qgue no
aparezcan sofalacdos en las representaciones cartogrhficas
ofieial e, a0 disponer  de viag conunee  rodadas  en  su
interior, astaltadas o compactadas con ancho de rodadura
LUPEerior a2 m.

Disponer de servicios de abastecimiento de auga para el

conjunto, cuanclo E4061N conducei ones subterrbneas. e
eneralia elbcberica Para ol conjunto  con astacibn de
Lranstormeacitn czounlan a Lodas ellag O e Vel cler

sancamiento con recooida Unica.

Lontar con instal ACiones comunal es  de centros socliales,
e ocio v roeocreo,  comerciasles o otros anbhlogos de uso
privativeo para Lo usuarios de las parcelas.

= Incumpliv  on al “una  parcela las condiciones quer las
Normas estab | veeen para el suelo de gue se trate.

~ Existir pubibicidad de carbeter mercantil, en el terreno
ooen o sus dnmediacionses para la sefializacibn  de ey
Localizacitn v  caracteristicas, publicidad  impresa o
ITnserciones on | as medios ol comunicacibin social.

Las  constideraci bn de la existencia de una rarcelacibn
urbanistica Lieverl apare jada la denegacibn de la

autorizacitn comuni bar a4 v licencia municipal que pudiera
solicitarse, as cono la paralizacibn inmediata de lag
abras v oobras intervenciones que ge hubieran iniciadas,
SIN pPEerjuicio e jas Sanciones a que de Origen.

1.
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S.6.5. licencia Municipal v Autorizacibn Urbanistica
previa.

Las  parcelaciones rausticas sSon actos asujetos a la
ubLencibn de liconaia municipal. Para poder otorgar la
Picencia deberin sor antes autorizadas por la Comisibn der
lirbanisms  de la Lomunidad de Macrid, previo  informe
tavorable de la Direccibin Lenreal del Medio Rural de la
Longse joria Cles Eoonamta (%) informe lead Avuntamiento
correspondiente,  seglin determina el Articulo 14 de la Leay
1/71. 984,

Para obtener  Ta autorizaci b urbanistica v la licencia
municipal  se realizarh  una sol icitud  Unica. Esta se
oy esent.arl antae ol Avuntamiento que remitird al
el b a la Consederia  de  Politica Territorial
acompariacdo  de informen de la Corporacibn.  El  informe
dostavorabile  de Bsta  no o oin terrupirh el tramite del
expedienbe,  debiondo remi Cir se en Ltodo caso a la citada
Llonge jor L,

6. 5. 6. Dacumentacibn de la solicitud de autorizacibdbn.

Lo docuamentacibn mh nima, aue deberh contener la solicitud
doe s aulorizacibn g para  una parcelacibn  rUstica serh la
siouioente:

-r
copecitiaue nomkr-e,  apellidos o denaominacibn social. ash
como domicilio vy teldfono.

1. Escrito de solicitud  del interosado en el aue: s

2. Memowria justi ficativa que incluya:

a) Ubljetive de la searegacibn,  dindicando el destino de
las parcelas tesul Lan tes,

) Descripoeibn de la finca matriz, propiedad actual, usos
b mclew o, super 11 oie, refterencias catastrales,
soervidumbiyes v ocar gas.

¢) o Fincas  rosul tanbes o la .5:12‘91:;}"!5'53!&“1(.‘.:1&)(‘1. describiendo
bara  cada una de el las come Mminimo  su  superficie,
serviduinbre v ocar oo,

) De exiotir, oo describirn asimismo, todas v cada una
v las edificaciones existontes sobre la finca mateiz,
BUS usos  actuales v previstos, ouperficies edificadas.
alturas, mater dalos e cubricibn v cerramiento v

cualou ey otrao dato Uue sirva para completayr la

clescripe:ilin.,

) Cumplimiento e las determinaciones espe«?if'i cas
cder las o Normas Subsidiarias vigentes, i

{ B
Ao Plano de gituacibn de la finca a escala adwcuadp. Se

debert utilizar ol plano de clasiticacibn del suelo de.

Las Normas Subsidiariass de Planeamiento de La Hiruela.

.

a4,
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4. Plano de detal e con delimi tacibn de la finca matriz
Y e las  resul Lanteogs, asl  como localizacibn dJde las
el Leac oneee aslentes,  gi lag hubiere, a la escala
adecuyada, nunca Int erior a 1:5%00.

L, Certificacibn sl Registe o de la Propiedad
correspondiente  de domingea Y cargas de la finca con
andicacibin R eca de la superficie de la misma.

. Copia del plane del Catastro de tadas las parcelas
rusticas del inLeresado.

Yoo Copia de la el acithing o certificado catastral de dichas
marcelas, andicando OXE egament e el poligona nmerao
Gataslral  de  Jaeg parcelas,  en el case de tratarse de
suelo  califhicado o roegadio  doberh dustificarge el
cumpdoimia ento cles lorgs requisitos establecidos en el
Articulo 3 de Doy e Lo BH/7198Y9, de 11 de Mavo de unidades
Y nimas de cul Live en la Comunidad o Madvrid.

La documentacibn softalada en los puntos 2. 3 v 4 deberh
presentarse por Ledplicacdo.

5.5.7. Edificaciones existentes.

Ne) G podrkh aulorizar una parcelacibn rustica cuandao,
coma recultadeo Ge la misma, las cdificaciones aue en ella
eotuvieroen implantadas  eon anterioridad resultaren fuera
de s ordenacibing en aplicac b de las previsiones del Art.
19 de la Ley 4/1. HH4A O de las determinaciones de esta
Normati ve.

5. 5. 8. Licencia vy autorizaciones anteriores.

Fampoaco podel aut.or i sarge una parcelacibn rustica cuando,
GO0 CONsecuencia ce 1y misma, resultaren incumplidas las

condgi ol ones Tmpuestas o cualaquiey autorizacibn
urbanisticag 1 Lo o d oy anteriores © alteradag

sustancialmente |ags condiciones en base o las cuales fue
aulorizada anter 1 ormen e otra parcelacibn o edificacibn.

5.5 9. Proteccibn de dominio plublico.

Luanaclo L finca malriz sea colindante con una via

DeOvuar ia, 0Con un e ne, Caure, lapuna o embalse
plblaco,  serh recoptivo gue, con carhcter previo a la

aubtoricacibin se proceda al deslinde del dominio plblico.
En el supuesto oo aue Late hubbdera  sico invadido pov

e . . . I -~
clhi cha fFainca e autorizacitn condicionarh ﬂ/w( X
vtorgamiento de la Licencia a que, previamente se héya
oy acedido & la restitucibn el dominio pUblaco,

recLificanco el cerramento en su caso. /

5.5.10 Expropiaciones.

[l
.

Ney wothn su jetas al tramite de autorizacibn las

BOGregaciones e tincas rusticas resultantes de un

expaediente oo X ORL e, 0.
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ART. 5.6 NUCLEO DE POBLACION
5.6. 1. Concepto.

S enLenderth por nbcleo de poblacibn todo asentamiento

bwamano qu QENEr e abjrtivamente las demandas o]
necesidades de servicios urbanisticos comunes: ( aqua.

saneaimi entao, alumbirade plublico v wenergla elbctrica., v
sictoma de acoesos viarios), que son caracteristicos de
Las hreas urbanas consolidadas.

5. 6. 2. Riesgo de formacibn de nlcleo de poblacibn.

1. Se congsidera aus no existe riesgo de formacibn de
nhe oo i pobilaci1bn cuando la edificacibn tenga

consideracibin aislada poraue se vincule a la misma una
super Filoie e tLoerreno N Jas condiciones que para
cateaoria de suelo establecen las Normas Subeilidiarias.

Fa capacidald editicator ia ague corresponds a la parcela

ash et e agota VLS pasibilidades constructivas
dobiienalo aucdar recondo ot extromo mediante

insoripeitn en ol regicstro de  la  Propiedad en nota
marinal, de acuerdo con 1o establecido en el articulo
221 i da ey del Suelol

2. Se conoicdera gue existe riesago de formacibn de nlcleo
cler poblacibn cuanc oe presume alguna de las siguientes
concieiones:

1. Cuando la edificacibn que se proyecta diste menos de
150 m. del Limite de un nlbcleo uarbano, entendiendo por
tal el 1imite de un nucleo urbano, entendiendo por tal el
Thmite el Suelo brbano o Apto para lvbanizar definida
por  estas Normas o por  las Normas de los  municipilos
volindantes.,

2. Cuanclo se oo alyguna de las condiciones establecidas en
o) art, H.5.4 aobire prevencibn de parcelaciones
urhbanfioticas.

M. Luando la editicacibn que se prayecte, alin distando
mis de 150 m. el Pimite del nlicleo urbano de La HIruela,
oo incluya en un hrea oe borde de bste sometido a las
ateoceiones eopectales que se determinan en el Art. B, 3.

4. Peor la construccibn ode alaguna red de servicios aiena
al uso agrario o oa obros autorizados en aplicacibn de
eGla Normatd va.

e
a lo largo de caminos rurales o carrFeteras en un bhrea en
Ta aue no estl prevista la concentracibn de actividades
ean ecstas Normas.

€. Cuandon  se  supere  una cuantia de 2 viviendas en

construcciones independientes dentro de un clreculo de 50
m.  de dibtimetro.

90)

Y. Por la sucesivia alineacibn de dos o mhs edificaciones




V77 3 0D 0 7 3y

ART. 5.7. REGIMEN DE USCS.

5. 7. 1. Son usos principales o caracteristicos del Suelo
No Urbanizable:

= 0s @ar opeciuaar Los.
Lao actividadces extractivas.

[ Oc1o 1igacio al nercdio; natural, instalaciones
depor tivas, recreativas o turisticas no resi denciales

5. 7. 2. Son usos compatibles:

= Las dotaciones e anstalaciones declaradas de utilidad
publica v/o interts social.

Los usos vinculados a las obras pUblicas.

La dndustrial aue, por su carboctor peligroso no pueida
ser enclavada on medio urbano.

La  vivienda unifamiliar, cuando estd vinculada a los
wsos achimisib bes.

5. 7. Q. Son usos prohibidos todos los demas.

S.7.4. LLas Normas establecen los usos admisibles en cada
categoria de Suelo No Urbanizable.

ART. 5.8. REGULACION PARTICULARIZADA DE LOS USOS
L« B I FL o uso auropecuario  comprende  todo  tipo  de
actividades roelacionadas con g actividad aqropecuaria,
entoendibndose como . Lales la  amgricultura  extensiva  en

SIAIRIR IR TS ) o regacdio, oo cultivos experimentales
copecialoes, la horticul tura © fFloricul tura, la

explotacibin maderera,  incluvendo las labores de Limpia v
entrosaca ode masas Fforestales, la eliminacibn de hrboles
entormas en arden al mantenimiento de la cubierta
torestal, la cria v guarda de animales en vbgimen de
estabulacibin o libre. la oria de especies piscicolas. la
cara v ola pesca .

Las actividades vinculadas a la explotacibn como:

Instalaciones anejas a la explotacibn, como almacenes
de prroductos vy o maguinarla, cuadras vy establos.

- bras e dnstalaciones para la primera transformacid

o productos come asery aderos, secaderos, asi
uniclades para la clasificacibn, preparacibn v embala. & de
los productos, ciempre que estbn al servicio exclusivo de " a
la explotacibn en la aque se emplacen. ‘\\ .
A
- Ubras de conexibn de infraestructuras para el servicio~___ .-

e la explotacibn.
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il a regulacibin de ectas actaivadadeo v explotaciones se
ou letarh a La Teaislacibhn competente en materia de
auriculbura v oa la legislacibn urbanistica al respecto de
la Comunidaad oo Aubtbnoma oo Madedd.

lLas canteras .

ibn de arenas o dridos.

Il a extrac

l.as instalaciones ane jas a la explotacibn, COmo
instalaciones vy edificaciones de maquinaria propias para
el desarrollo de la actividad,

Las  dinfrasstructuras v oprviclos necesarios para la

' 5.8.2. Las actividades extractivas comprenden:

instalacibn,

cles la  Comunidad  de Autbrnoma  de Madreid vy poasterior
licencia municipal, para cuya obtencibn serh  preciso

l {a implantacibn de estas aclividades exiairh autorizacibn
l apor bar un estudio de dmpacto anbiental.

(A provecto Lhanica contemplarh, ademhs de las
conci cdones generales establecicdas en estas Normas, los

siruuienles aspectos:

. Ambri Lo de la  actuaciling retlejado en un plano
' cartogritico aficiael de la Comunidad  Autbnoma de Madvrid.

L Dlases oe recursos a obtener vy ouso de los productos.

-
| ' . Compromisos cue s suUman una vez concluida la
' e b oteacidin, DEr o la reposicibn (W] restauracibn del

Lerreno., compromiocaos  aue  deberbn hacerss constar  en el
;l Rogistro de la Propiedad.
\

5. 8. 3. Actividades de ocio. deportivas, recreativas o
turisticas:

S constoera G Ltales ol conjunto de actvidades

destinadas a mejorar la calidad de vida en el nlicleo

urbhano., caracterizadas por la necesidad o consecuen cia de
wmplantacibn en el medio rural.

A De espacios  libres v deportivos,  sin edificacibne oo e
gionificaliva, aue no requieren otra adaptacibn del medio
v la capa vegrtal aue la limpieza v desbhroce v las obras
o inatalariones fhcilmente desmontubles destinadas a la
ohservacitn v distrute de la naturaleza, como senderos,
caselas de observacibn, eteo, i

\

Y

\
3. De wespacios Libreo, deportivos v turisticos ' con

-l- S
= Ge definen lTos sioauientes Lipos:

: ol cacibn sianuficativa, Qe reauieren adembs - de
bota, una  modificacibn sensible del suelo vy la capa
, vergorbal . Son tales como  breas e acampacia v sus

inctLalaciones o canpos deportivos.

byo!




Para la me lanatacibn de los  primeros 8¢ exicgirlh l1a
claboracitn  oe un  provecto  de e jocucibng pay a el hmbito
Newcesar i o,

Para la mplantacibn e las seaundos ge exigird lg
elabioracibn oe un Proyecto de Eliecucibneon las siguientes
Condi ciones

N LT bobito serlt adomhs  de la parcelas N la que g
Pretenda ubidcar la anatal acibn, log sualas comprendidos
en o los accesas, v oampliado,  siempre Aue sea posible, con
crialLerios Copogrbricos vy o de 1imiteg fisicoe (caminos,
CHUCEG,  ole, ),

. L Prayeeoio concretarl Letes condiciones de la
e b lcacibn Y la editj cabili dad neta. Egtag nunca tendrh
Una  altura mayor clee 4y l.os aparcamientos Jde la

inastalacibn s€ situarlin wn la parcely adificable.

e edd Fieagda total que o] Provecto contenga
rabvi ] ddlad Permitida para 1a actividad gue

La  superfic
aggola la  edid
e solicita,

- ba dacumen e L contas nadrds :

Justificacibin der la necesidad del ennd azamiento.
Lotudio de - mpac:to sokbw e medio £56icao.

Eotudia e impacto gobpe la red de .'i.nfraﬁes:tkuctumas
baesicae.

Brostema oo depuracibn g verrtidos,
Tratamienta Fad sa flotiea del hmbiteo, Aarantizanda 1a
Conservacibng de cami nos v cauces.

Py acir amac i Oy fane, *

Licstibin del O ovecto.,

(B

La autorizaei bn v poacteri or licencia municipal de los dos
Lipoes ae actividades, w Nl precesdice por la declaracibin
do utilidad de plblica o interbs gooy al.

5.8. 4. Dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad
publica o interds socilial.

Hon o agquellas AU ClLoponen e una  declaracibn Formeal
SOed al men Le dusti i carda de utd L ded pUblica o interbs
Sucial oy olehke b lazarse en oo ta clase de suelao.

Bu o aulorizacibn Y Posterior  licencia municipal vendrh

brecodida de g doeclaracibin de uti lidada plblica o intﬁn.ﬂ&as:

Sowsial,

L as dotaciones o instulaciones ge  utilidad plublic
interbs  goeid al  propdamente dichas gon saui*llas v gsble
agqubllas gque conllevan 1 instalacibn  de una dotacih
Bervicia o :i.nI'vm;-szt.r\.u::turu de carlicteyr social v no Pueda
S0 enclavadas en o) Suelo Urbana.

Ny vbhslLante, pocrlin ooy tramitacias caoma tales aquellag
obLras instalaci Onee que, alin ne constituyvenda una

IR

T

A DE
o TG




g

“ E_

.,.‘.__.. ,,.._..‘ -,.,___

,.,
3

V77 3 392207 38

datacibn, servicio o infracstructura de carlcter pUblico,
asGh se establezca en Lla presente normativa.

5. 8. 5. Usos vinculados a las obras pUublicas:

Comprenden Ltodas las  actividades relacionadas con  la
cavcucibn, mantenimiento v oservicio de las obras plUblicas
CIOMNY 2

. Instalaciones provaionales para la instalacibn de la
obwa pliblvoca.l

. Inctalaciones al gervicio de la carretera: estaciones
vy servicio, bhoeculas de pesadge v pursto de sacorvo.

- Instalaciones de antraestructura urbanas blsicas.
- wistenas de comunicacibn de carbicter general.

Las primeras se considerarhin o Lodos los efectos como
tsos provisionales, o ol otorgamiento de la autorizacibn
vy posterior licencia  co establecerh el periodo de tiempo
Clue perinanccerin eatas instalaciones v las medidas
necesarias paa el recstablecimiernto de las condicionee
ariainales de lTous suelos afectados una vez desmontada la
consbrucoibn de gue ase Lrate,

Hidlo o S considerarbn construcciones o instalaciones al
Soervicia o de obras pUblicas agquellas que sean de dominio
publico o de concesionarios de la Administracibn.

Cuanda 1eres construcciones (W) instalaciones admitan
local izaciones  altermnativas., se deborh Justificar la
tdonerdad de Ta ubncacibn eleaglida.

5. 8. 6. Industrias insalubres, nocivas o peligrosas.

Hono agued las aue desarrollan una actividad  fFlabeil
clasificada como peligrosa o insalubre en el Reglamento
correspondiconte 1o cual conlleva la obligatoriedad der
ubicares a una distancia superior a 2 Kme de cualguier
nlcleo de poblacibn.,

Shlo 3 autorizarh su emplazamionto cuando se
dJustifiaue la dmposibilicdad de dmplantacibn en suelos
urbanos.,

La  autorizacibn v posterior licencia municipal de este
Lipo de dndustrias vendrl precedida de la declaracibn de

uti liclad publica o interds social. -

5.8.7. Vivienda unifamiliar:
Shilo sertin aultorizables los siguientes supuestos:

Vivienda Tiagada al entretenimiento de las obyras
publicas o infraestructurs territoriales. .

. Vivienda ligada a las anstalacionss declaradas de
ubi lidad pblica o intoerbs social.
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. Vivivienda vinculada al uson AGr OReaCUar iLa que se
Just) tigue C:Omo amprescindible para ol cuildado vy
mantenimivnto de la instalacibing

I bodos las casos no podrd tener una superficie mayor
iv 200 2 e ficables,

ART. 5.9. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

5.9.1. Edificaciones vinculadas a usos agropecuarios.

1. ~ Gacetas poara almacoenamiento de gperas.

CoSu superticie no osuperar los 5 m?2  por asricultor, con
un  mlacime de 30 w2 .

JUu altura mhiximo sorh la necesaria para dar cabida a la
macuwinaria aue se utilice habitualmente en el tipo de
cultivo de gur se Lrate.

. bBe saepararin un minimo de 4 om a todos los linderos a
Mo oo gue las  caracterislticas oropias de la parcela
avonse jaren una distancia menor, ‘

. Larecerln de coimentacibn.

. e construirbn en  pledra vy se cubrirlin con teja
Ccerbmica curva roga.

Y- Instalaciones  para lTa primsra transformacibn o
almacenamieonto de proaductos agricolas:

. Gu superticie  edificada v altura mbxima serlh la
noecesaria para la dndustria de que se trate.

Resolverhn en ol dnterior de la finca ¢l aparcamiento
vl vehiculaos,

. -~ Eotablos, aran.jas:

.oSu altura mhxima serd la minima imprescindible para la
anctalacibn,

L S separartin o un minimo de 4 me de tocdos los linderas,
salvo  aue  las caracteristicas propias  Jde la parcala
aconse jaren una distantcia menor. La separacibn de otfos
Lugares CIAe ar i ainen presencia permanente | o

concentraciones de personas no serd inferior a 500 m.
\ r U pE
. Los proyvectous contemplarhn la absorcibn v ventilmc:ib(\ SR SRR

A Y

iy materias  orghinices aguse en ninaglin cawo verterlhn a

¥

CEAUeDS O Caminms.,

5. 9. 2. Edificaciones vinculadas a actividades
extractivas:

. Su superticie edificada mhxima serh la necesaria para

La dnstalacibn.

[P
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- Bl entorno se tratard con arbolado autbhcoctonao.

.o todo cacso se deberll justitficar la vinoculacibn de las
et icaciones a la actividad extractiva.

5. 9. 3. Edificaciones vinculadas a las instalaciones de
ocio, deportivas., recreativas o turisticas:

tn el primero ce los Lipos de estas instalaciones

sefial ados 10y e articulo 5. 8. 3. no se permitira
el thcacibin alauna, a excepcitin de la instalacidbn de una
conglrucei bn 1iaera e Fiosco o pbrgola, asl® como

maobi Liario como bancos vy mesas de maclera.
Fn ol segundo se ecstabloecen las siguientes condiciones:

. No  podrli existir ninaguna editficacibn en parcelas
menoves Jde 3 Has.

. La edckificabiliclac gerll la minima imprescindible, a
Juicio  odel Liryano competente  de Lo ZAM, para la
instalacibn gue se prevea,

- lLas separacibin de linderos 4 m.

. ba altura mhxima serld de 9 m. Excepcionalmente, se
podrlh disponer de un elemento singular de mayor altura de
superf e en planta maxima o mZ.

Se dispondrh una plaza de aparacamiento por cada 50 m
vai ficados.

N

La edificacibn e siltuarth en el lugar donde se provoaue
ool minimo ampacto palsadlistioo.

5.9. 4. Edificaciones vinculadas a instalaciones
declaradas de utilidad plublica o interbs social:

la ecdifticacibn btendrll o] volumen vy altura necesario para
la instalacibing, atoendiendo  ademlis criterios de minimo
itmpacto palsaigietico v o ambilrental.

5.9.5. Edificaciones vinculadas a las obras plblicas:

= La altura mbxima sorl de 4,50 m.

5. 9. 6. ECdificaciones vinculadas a las industrias
peligrosas:

Se regirbn por  lo establecido para las edificaciop@e
vincuwladas o actividades extractivas. K

5.9.7. Condiciones de la edificacibn comunes a todos los
tipos.

1. Edificabilidad mbxima. -

La edificabii idad contemplada en el provecto contenido en
la solicitud oo autorizacibn, estlk o no determinada en

.
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lao prosenteos Normas., Liwne &l carlhcter cler maxima
permilida para la  totalidad de la  instalacibn  cuva
autorizacibn se coliaita.

2. Condiciones higibnicas de saneamiento y servicios. —

| o saneamicenlos % SHrVLICLOS debarbin aquedar
Juastificados  on la  solicitud  de  autorizacibdbn o de
ar abae:i Hn v asolin ESYRIY RN tipo de construccibn o)
inctalacitn, el QT G0, abastecimiento de aqua,
vvacuacibn de residuos, sancamiento. depuracibn apropiada
al btipo oo pesidans que oo Tan vy suministro de

e o ag 150 como las soluciones  thenicas adoptadas  en
Cada caso.

I'n cualauwicer caso serll competencia del Avuntamiento o
g da Lonoejeria de Polltica Terrvitorial solicitar del
promotur  previamente a  la avtorizacibin urbanistica. la
modificacibn de Jos medios adoptados para cualauiera de
cotos sorvicios v, oen particular, para la depuracibn de
avuas residuales vy overtidos de cualquier tipo, cuando. de
Lo documentacitin sefalada  on el phrrafto anterior, sa
dospirenda tlanticamente  la incapacidad  de  los  medios
exigtentes o provectados para depurar adecuadamente.

3. Construcciones existentes. Nsdmismo, 20 las
construcolones © nsltalaciones existentes que ftuesen
tocos productores de vertidos de cualauier tipo de forma
incontrolada,  se deberlin dinstalar, o mejorar en su caso,
bos correspondientes dispositivos de depuracibn sequridad
vy control, a efectos de restiturir al medio natural sus
condiciones originales,  sin perjuicio de las sanciones

CluLe? puchi eraon cler ivar se des dicha situacibn, siendo
motesta clesd Avuntamiento v Crano Adminsitrativo

compeltente ordenar la ejecucibn de dichas abras con carao
a  los gpropictarios o dinhabilitar  la  edificacibn o
mabtalacaibn para eluso que Lo praduzca hasta tanto no se
aubisane.

4. Cerramientos de fincas.

l.a rmrlr» opaca  de los cerrFamientos se  resolverh  con
:niul 1ones adapaltadas o las Lradicionales de la zona.
@ dectinados a tincas aaricolas o pecuarias no podrln
..uhrupu ar en ninaglin caso un mebtro de altura.

Ll coerramiento deberh retrancuearse como mioimo:

Ucho metros a  cada  lado del eje de los camints
olublico

\

\

Diwz metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses
oublicos.

Ln ninalin caso  los  cerramientos  podeln interrumpir el
curso natural oe Jas aguas ni favorecer la erosibn o
arrastre de Lierras.,




r
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5. Condiciones estbticas.

- Condiciones estBticas aenerales. En aplicacidtn de lo
eoslLablecido on el Art. 74 de la Ley del Suelo, toda
et cacibn o dnotalacitin deberl  cuidar  almlhximo  su
chiseno v eleceibn de materiales colores vy texturas a
uli Lizar, tanto on par amentos verticales cCOmO ©n

cubioertas v carpintoriac, con el fin de conseguir la
N> Mma avdecuacibin al entorno, aquedandao axpresamente
e ok bl da la wuth Lizacibn der materiales brillantes o

et ivctantoo cua lauier

wxlerior.

Frar «a

elemento o revestimiento

Gy probvibe exopresamoente la atilizacibn de ladrillo visto
e muros., placas de fibvocenento, chapa v teja neogra en
cubliertas v ol color blanco en  tachadas, as:t como el
rovoco ada la taraleca v o la Leja negra.

S pecomiconda el uso de la piedra o el enfoscado  en

Lerrosos
paramentos  verticales v
GUrvVa roga.

colores
la

ey prohiiben

anodiizada o bronce.
Arbolado,

Serhr obligatoria lLa
prbhximas a las
su ampaclo  visual,
provecloe su ubacacibn vy las
o anlilisis palsajistico vy
solucibn G plantarbn
OGPeCl oo

odificacionoes

clores

ondiciones ospeci fioas,

Sor h
fomunidad

cualauler caso,
ilraanas de Ja
antbor tzaci1bn . urbanistaica,
condiciones de diseno
el o I T TS
vl e

I n

1ars

CA5OE

conad doren
merctt cambri ental es,

e

Joe

- Larteles de publacidad.

Solo G pernitirl lLa instalacibn de carteles de
sefalacibn de trhfico v oorientacibn sobre localizacibn gdee..
poblaciones  al b e de las sarreteras, en Lo las - \:,\\
condiciones que la normativa especifica que afectd esta
vias de comunicacibn determina, debiendo separarge.’ unosg’

i obros un mindimo ce 300 m. o

expr ecamente e

P O porados

plantacibn

incluyendo

potectad

cler
dictar

vy Lratamiento

el enfoscado, en
de tejun cerbmica

on
cubiorta

carpinterias de  aluminio

de carbolade en las zonas
con la finalidad de atenuar
en el  correspondiente
voprciles a plantar. Salvo gque
mcalbgico  aconseje obtra
filas de  hrboles, cuyas

ae aeloccionarlin entre las propias del entorno.

y de
para la
imponer

aquellos

del  Avuntamiento

Madrid competentes
NOrmas (s

exterior en

atectados desfavorablemente

([

O3,
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ART. 5.10 CONDICIONES DE LA RED VIARIA
5.10.1. Carreteras

Los miraenes de carreteras comarcales eathn sometidos a
l las  Limitaciones v sorvidumbs e aue  determina la Ley
W/IUHL de carreteras que define rona  de dominio phblico
. en o una  banda  de 3 o a  ambos lados desde la arista
l exteraior de la oxplanacibn de la carretera, afectando la
' zona de proteceibn hasta 15 m. en anbos mhrganes, medidos
closds La misma arista.

. L prevl la posible localizacibn de sondas peatonales vy
arbolado en la zona de dominio pUublico contiaua a la zona
vl servi dumbiy e, Ll arbalado se localizark a 2,50 m. de
l JTa urista exterior de la calrzada con sendas peatonales de
1,00 m. de ancha mingmo.

5.10. 2. Caminos

Los  caminos plublicos definen  al invaciones  minimas en
ambos mhivganes de 3o ome medidos desde el e je del mismo.

ey

Todo  tratamiento oo pavimentacibn de caminos, deborl
Leener en cuanta la no ocupacibn o nuevos suelos v la
l correcta adecuacibn o su cdestino.

Bhlo ge admite como solucibn de tra Lamienty la siguiente,
r cdebitncoae gJustiticar adecuadamente un tratamiento
distinto al aaub seidalaco.

( Ll ancho de pista afectoado sorbh de 5 . comprendienco:
l mista  peatonal 10N tratamiento  de  Lisrra natural o
' enaravil lado de Lob me banda de rodadura con tratamiento
] dec 3o de ancha, arcen cuneta 0.5 m. de anchao.

:

[' Las ponfinosulas de oncanchamisnto para cruces, detenciones

O estacionamiento,  se pronunciarhn cada 600 m. <« O a la
chistnacia gue vocomionce ol vapecifico trazado de la red
viaria (cambios de rasanbe, curvas de encuentro, etoc. ).

§ ——

-
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CAP. 6 REGULACION POR CATEGORIAS
ART. 6.1 SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

She inteoaran en esta categoria los suelos mhs  pobres
desde ol punto de visty  de su  valoyr aarolbgico v las
reas de mat orral ralo, i ales, ot

A e permiten  todos lous usag contemplados  en estas
Novrmas para el Suelo No Hrbanizable,

BOn woos probhvabidos todos las denmbic, v oen particulay -
- Lualauier uoe aue tenga carbictor urbanistica,

. Cual e ey consLrucai bn o danstalecibn que no  esth
ot inada gl aprovechami onteo Aarario o Aanadero de la
SONas aoa log ue 1Hopermti doss,

. SO nermi Len Lodas  lag editicaciones determinadas (i1s)
ol wrticalo Y9 para el Hueldlo No Urbianizaky e,

lanto  lags Instalacionees e almaconamienta agricala v
dUro andustriales  comoe las  ge explotaciones tanader acg-
eslabilogg, Bal Linoros, b, deberin establecerge con
Carhoter oo Aranjas,  ovitando repoeticiones sucesivas de
Daves.  En Lodo GOS0, se enclavarln N las cotas mhs
braa jae.

ART. 6.2 SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

El critoria mRerante en | delimtiacibn del S.N. WL E. P,
radica on g Proteceibng de o recursos  econbmicos,
Ceoilhaicos yvoopai sadisticos del tervritoriao., Estos, en sy
coniuntao, consti buyen log valores patrimoniagles
Punaamen bal o dbe  micme, Ya  sea por 1a actividad
anrlicola que on el Lo e desarrol la, pop la extensibn de
BUG bosouee, o la fragil idad e alteracibn  de los
CeOos GLhemas gue contiguran sus zonas hUmedas v entorno de
das i Gina s, Bar el araco de conservacibn  de estas
unc Gl ambicntalos oy la belleza mismo que ofrece
Cula variahy ) telac) pradsea il slica.

Hey  opue Lenor oy cuenta  gue  en alaunas reas se solapan
das distintas cabegorias aue detinen suU qrado der
protoeceitn, e CUYO casa e aplicarhn las determinacilones
mas rostr it vas del conjunto de lags aestablecidas.

6.2 1. Condiciones especificas del Su@lo No Urbanizable
de Especial Proteccibn PO su interds paisa.jistico ‘

B reticore o ) 9 proteceitn del medio fisico comao portadoy
Y omisor  de valorweg estixticos  de carbicteyr natural de
suticiente importancia ambiiental para defender. gy
conservacithn oy Permanencia  come narte dintegrante “dle

patrimonia natural muanicipal cansiderado por estas.

Novinac., Los  terrenos atectados auedan esu.ietos @ las
S0 00U on e conchiciones -
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A, Soe o probhibe todo Lipo de constbruccibn o instalacibing
salvo lTas declaradas de intertbs social o utilidad plblica
ue no puedan ubicarse en el Suelo No Urbanizable comln,
estandn en cualawicor casa prohibicda Tla obstruccibn de
vislLas con cierres opacos o construaccliones, siempre que
estas puodan  ser visibles desde carrveteras, caminos
publicos, montes comunales, eaquipamientos desde el nlicleo
urbano.

lcas construceiones abla Ge podrlan realizar en
omplazamientos v soluciones tales aque no interrumpan la
1inepa de horizonte descde los puntos de contemplacibn
resenacdos, soduci onando su ocultacibn con la
incorporacibin de veagetacibn propia del palisaje.

- loe acabacios oxtoriores G utilizarhn colores
naturales con Lextura mate.

1. YSe probviben los movimientos de tierras que alteren el
taar il (SIEN ey eno, calvo los necesarios para la
eagecueitn de las instalaciones autorlizadas vy silemprs que
a su conclusibn se realicen los Lratamientos requeridos
para su corrvecta Lncorporacibn al patsa je.

(. Wueda  probeibido el vertido  cde cualguier  tipo  de
residuos  sollddos, Hayidos o gaseosos exceptuandoe  los
virtidos mediantoe emisario aue provenga de una estacibn
depuradora con gracdo minimo secudario.

. Lueaca probvibida la instalacibn de carteles
rublicitarios de cualauier dimensidon.

l:. Wuerda orobu b do ] cerramiento e fincas con
materiales diterentes a los tradiconales de la zona. su
altura total serb inferior a un metra veinte centimetros.

Fo WQueda probvibicda la extraccitnm de aridos, incluso si

proponen actuaciones conplementarias para la regeneracibn -7
cley los sueloo, RS
. ‘) A

6. 2.2. Condiciones especilficas del Suelo No Urbanizdble

de Especial Proteccibn por su interbs forestal.

i
See refiore  eosta proteceibn a  las  masas  forestales o
conjuntos e especies arbbireas dentrao dentro del suelo No

Hr baniLzab ) e, cpuae puecen sor objeto de explotacibn

torestal, ecstableciendo dicha proteccibn en funcibn de.

Las siguientes condiciones:

A, bEn estas  zonas se  prohibe  cualauier edificacibn e
instalacibn  aue o esth relacionada con la actividad
econbmica forestal. En todo caso debe estar adscorita a
una axplotacibn torestal de 30 © mas hecthreas,
consiLderindoece esla superficie como  parcela  minima
towestal de explotacibn.

Lion carhctey EaxXCepCLonal podrln autorizarse las
edificaciones o  instalaciones de  utilidad plblica o
interbs social aue deban ubicarse ne savriamente en este

—rr—

Y
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Lipo  de tevrenos v no sra posible dinstarlarlas en el
' suelo No o Urbanizab] e Comln, SI1OMEre oque  no afecten
. Nneqativamente gl aprovechamiento torestal de losg terrenos
Cireundan tees.

B, Queda prohibida la extraccibn  de bridos, incluso 1
Prroponen actuaciones complensentarias para la regeneracibn
e log suelos.

1

. Lo Se probibe la apertura de caminng quer No sean los de .
exclusgi vo interds  forestal para el mantenimiento v

( explotacibn de estas hreas,  procurandeo la utilizacibn de

' los  bordes de Ja explotacibn o trazados cortatfuegos.

- Do Se permite la tala de bWrbales para la explotacibn
I comercial de las masacs torestales, en las condiciones gque

Bara ello establezca el Oragano Aclministrative competente
‘ des la Comunid Gad Auttimoma e Madrid, siendo un acto sujetao
i. a la lleencia tal come establece ol Avticulo 16 de la Ley
. 471,984 sobw e Merchicas  de D ac iplina Urbanistica de la
Comunidad cle Made i ol

. I'n las breas dest oreslLadas par la explotacibn econbmica
aue se sefala on o] plirrato anlerior se procederd a la
convenioente  repoblaei bn debiendo  cubvdr una superficie

. 1aual  a la ocupadca par los  ojemplares aurr se havan
cortado, v Con BOGRe
Adiministratbive o OmMpE

".. Madr id.
i

6. 2. 3. Condiciones especificas para el Suelo No
' Urbanizable por su interks ecolbgico.

aubtorizadas poy el Organo
e de  a Comunidad Autbnoma de

B refiore esta proteceibn a los terrenos inclulidos ent
Las Novmas wubisiciarias que vermiten por sy estado Fisico
' v o waracteristicas la proocey vacibn  del medio na tural no

! al terado.
E A. Ln este suelo shio G oerml tLoen edificacionoes
! vinculadas al manteni mienta del medio natural v al de los
Servicios p(jhl'ir:n:-: e infraestructuras previstos en un
F ) an l:-s'-;ps:»;.-«:::i al que e rodactar b para ol desarrolla de este
‘ suelo, en cuyo caso se permitivin 2 viviendas para tiarda
v Aol Lerritorio por cada 100 MHa, e suelao,
‘. . So probiben los movimientos de Lierras v la tala de
(o arboles,  salvo  log necesarios para la e jecucibn de =T :'"";f\\
Ans el aciones autorizacas contempladas en el F',Lem ‘ .
‘ Lpecial, v las necesarias para la conservacibn  general
1 . . . . -
, del  brea v oelouid daclo v sanvcamiente de los e.jemplares
e ey more .
. 6.2. 4. Condiciones especificas del Suelo no Urban:lzable
de especial pProteccibn por su interds ganadero. N .
.
}' Beorefiore a la protecoibn del conunto de terrenos ales,__
- (31T SUG caracteristicas v ubicacibn, nevrecen sev

destinados de manmra proferente a la explotacibn ganadera
uxtenstiva. Regirdn las siauientes condiciones:
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A Se prohibe en general cualauier acocibn encaminacla al
cambiao de woo agropecudario por olros oe distinta indole,
salve los declarados de utilidad plublica o interbs social
aues havan  necesar amen Le de instalarse on este tipo de
Levrenons v na sea posible  su  ubicacibn  en Suelo No
Hrbanisable Combn, siempre que no afecten negativamente
al aprovechamiento Aanadoro de los terrenos circundantes.

B. I'n estas  zonas  se probhibe  cualaguioy construcocibn e
instalacibn o cinculada  a  la actividad  aganadera, v
excenciona lmente las  declaradas  de interts social o
utiad badad phblica que deban instalarse necesariamente en
cste Lipo de terrenos o no sea posible su ubicacibin en
HYuelo No Urbanizable Comlan.

Lo Se probibe la alteraci b topogrbfica del terreno por
ensachamiento o nueva apertura de caminos, movientos de
Lierra o vertidos, aue  no o vengan obligados  por la
explotacibn del  suelo. por  las  actuaciones v planes
aprobados por la Conser jeria de Agricultura v Cooperacibn
Oopor el acceso a dnstalaciones de utilidad plblica o
anbevbes social debvidamen e autorizadas.

Do Soe probiben Los cdesmontes, excavaciones o rellenos de
Lievrras aue supongan la chissminueibn de g superficie de
Tus pastos o oe la calidad del sueld o, asi como cualguier
actuacitn que albere Lo red de drrigacitin, el sistoma de
droenade de suelos o el banqueo necesario para la bptima
explotacibn de laos roecur GO Qrarios.

Lo Lot vertidos producidos por lac aexplotaciones deberbn
solucionarae  on el propro terreno  por  medio de los
avlecuados estercal Bros,  pozos vy medios de depuracibn o de
almacena je.’ destintindase oreterentemente a 1ia
tertiilizacabn de la tinca.

Lueda  expresamnconte prrohibhida la expulsibn de efluentes
5N cdepur ay a las roedes urbanas de sancamiento, cauces
pUblicos, caminos o obros prodios.

I“,
6.2.5. Condiciones especificas del suelo no urbanizap'fle
de especial proteccibn por su interbds cultural. f/

]

Losta protecei se diriae a la preservac bn de las Iaklt:@as
e que exidsten posibilidades  de hallazaones de interbe
cientitico, gean arauolbaicos o de cuaslguier otra indole,
ashi o como a los Lrazacons tradicionales de vias pecuarias,

Sorl de aplicacibn N Lodo caso la Normativa Sectorial

L opecifica para estos vacimientos, asi como las
condiciones i ouwientbes -

A, Construceioneses Yy movimientos de tierras.

Seoprobiibe en general cualauier tipo de edificacibn o de
movimiento de tierras, excento los ligados a labores de
investigacibn cientifica para los cuales serldt necesario
Ja autorizacidbn  de  Ja Consejerla de Cultura o al
vraanimismo competente on materia de vias pecuarias.

o

) ———
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i, Proteceibn cautelar por nuevos hallazgos.
Gioen alpln punto del suelo no urbhanizable no incluido en
vola protecoribn aparociece alalin hallazago de interbs
cirentifico, caute larmente  se  sonetert a  estas mismas
rochrucolones un urea  circular con centro en dicho
vacimiento vy radio cien meLros, en tanto no se modifican
puntualmente  las Normao Gubsidiarias para reajustar la
o limi bacibn de los suclos de especial proteccibn, o sea
expr esamente declarada dnnecesaria ecta provencibn por la
Consejeria de Cultura.

ART. 6. 3. AFECCIONES ESPECIALES.
6. 3.1. Edificaciones existentes.

Las  construcciones e instoalaciones existentes con
dndepencenciia (5 [T HBUG diterentes situaciones deberhn
evacuar  con  depuracibng adecuando su punto de vertido a
1o conclied ones establecidas en el Inventario e
Instalaciones on Suelo No Urbanizable e intemrar en la
mechicia  de 1o posible ol vertido en &l Sistema de

[

Sancamiento,

- lon cervamiontos  de  fincas deberin retranqueayse  en
Loda  su lonaitud  una  anchura  mfindma de 9 metros  del
Lorrenn cublerto por las aguas on las mhximas ocrecidas
ordinarias., Con  independencia  de  su dominio, deberin
roeal izarse  con  soluciones constructivas y materiales
Lales  aue  no o intervumpan el discurrir de las aguas
pluviales haciao sus cauces, No alteren 1os propios cauces
v nn favorezcan la erosibn o arrastre de tLierras.

ART. 6. 4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS EQUIPAMIENTOS
ESPECIALES EN SUELO NO URBANIZABLE. R

6. 4. 1. Normativa sectorial concurrente.

| s egquipamnientos especiales en Suelo No Urbanizable

SN cle aplicacibn las distintas leagislacio ?
secLoriales, ash como  las determin aciones de ordenac J
ce a continuacibn GE determinan, todos fo e
vawi pamientos  deberbn resolver los grados relativos N\apooooo0 Pt oAb

clepur acitn vy ver tidos. /

6. 4. 2. Cementerio.

1. S mantiens la dnstalaciobn axistente.

. Ge permite La  ampliacibn de la instalacibn en la
super frrie que  Este reaquilera, quer e realizarlk con
criborios ot ticos v comnpositivos acordes con la
instalacibn existente vy respetuosos con el mecdio. Los

maberiales a cara vista sorhn autbotonos vy los colores v
Loxturas coligantes con los tradicionales.
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6. 4. 3. Vertederos vV escombreras.

1. BE poermite sy inctalacibin en S.NOUW Comln, -
<o Para su o insta Lacitin serh parceptivo la realizacibn de
Un estudio de fmpacto aue recoja losg siguientes aspectos:

Timpacbe sobre el pai o, jer,

ITmpacto sobir e sposibles transfurmaciones del
ot sloma,

Fpacto por vientos v olores.

Accosibii Lidad, Garantia de la no apertura de nuevo
vViario.,

S La dnstalac bn no implicary edificacibn alguna.

1. | a instalacibn doberl,  contar con infarme favorable a
] (9] A. M. A.

6. 4. 4. Aparcamiento plblico en accesos del nlcleo urbano

o 8e pewrmid Les su anstalacibn en ol drea rotle jada en el
b lano e urdenacaibin o nlicleo urbana, ( Entrad por la C/
v Monte jo. )

Yo008e poar iy colLabilecey  on inea o en bateria, sbhle en el
Maraen  1zguier o e 14 carrelera, con . un tratamiento
b landa o semiblando de gy pavimento, diferenciado del
VIArio v o dotade der  arbal ado autbctono cada 4 plarzas de
dparcamiento, compaginandose con el carlicter de miradoy.

Yo Yo pode l vealizar o] movimiento de Lierras py eciso
Rara  la dnstalaei RTINS MY | aparcamiento, oon criterios de
mindinog.

4. Bl muro de o conta neibng proveniente de  la mz.-(::esar‘iig» T
explanacitin, na Lendrh mavar altura que 1la de la cota de ‘
lags suelog Limitrofes v serd de piedra del lugar.
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