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CAP. 7 REGIMEN DEL SUELO URBANO

I ART. 7.1 AMBITO DE APLICACION.

. 7.1.1. Clasificacibn de Suelo Urbano.

Las  Normas Hubisidiarias clasifican como suelo urbano
,. aauel gue, por su st tuacion dentro del nlbicleo urbano, o
' Ror - su o grada de urbandzacibn determinado en el articulo

YHode la Ley el Suelo, werece aguella clasificacibn. La
' delimitacibn de este suelo viene representada en el plano

cle Caliticacibn del Suelao.
l 7.1.2. Areas en Suelo Urbano.

Lo Arvas  plenancnte ordenadas.

. Lag Normas consideran la totalidad del suelo urbano como

‘. una brea plenamente ordenada, es decie terrenos sobre los
ClUe no 6 TMpOne nin@una obligacibn aspecial cle

' desarrollo al pl aneamientao o gestibn.,

L

Noo obostante,  cabe distinnuir a efestos de gestibn, entre
las bhreas sobee ) as aque ge  aplican normag zonales de
l Lonservacibn oo la edificacibn tradicional & nueva

i ticacibin en nbcleo, oo las Que  ae aplica la norma
zonal de Ampliacibn de nlucleo.,

!J En el primer caoco podra  aprobarse provectos u otorgarse
Licenai as directamente,  oe acuerdo con las condiciones

,t' fijacdas para vada caso por las pPresentes normas.

i

8.

Lo el segundo caco. con carlcter previo a la concesibn de

. Licencia,  deberln formalizarse las cesiones de viario,

E' alas aue hubose uaar seaqling lo estipulado en el plano de

L valificacibn, lbibres de cargas a favor del Avuntamiento.
Faualmente clebhier tin garantizarse la urbanizacibn

‘." necesaria,  con carheter Brevio o simulthneamente a la

f edificacibn, Ppara  dotar de 1a condicibn  de solar a
harcela en cuestibn.

f oy . .

!' Pow Ul e el Avuntamiento deberl warantizar la

o inescistencia e parcelas colindantes en condicibn  de
anedificables on aplicacitbn de la normativa

\. corvespondiente.

B

Cuando no G cumerlan Jus condiciones anteriormente
sefaladas  se  harl necesario delimitar una Unidad de
Lestibn que haga viable la ejecucibn del Planaamiento,,

T N
-

llas previsiones eostablecidas en westas hreas podrbn ser
obvjeto de a.justes puntuales siempre gue: ‘

- No hava apertura  de nuevo  viario pUblico no prrevisto
mor  las  Normeess Subsidiarias ni  se modifique el ya-
existente. :

- No hava aumento oo edificabyilidad.
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- No hava merma der suolo destinado a viario, aspa mh Ral>)
Libres o dotaciones,

- No hav aumentao en el nbmero maximo de plantas asignado
a4 cadd editicacibn,

- Ny e introduzean UsOs exprecamonte prohibidos.,
Ar crae ol enocte ] ez b -

Lonstituyven las Ureas  on las que, 2N su caso, el
Avunt.amiento delimite on 1ags que procede la aprobacibn de
alauna figqura de plancamientn o arstibn, can ob.jeto. bien
e Ta reallzac b de COSTunes do viario o egpacios
Fabiveses, bien  de etectuar una reparcelacibn, bien de
euslablecor medidag Precisas de proteccibn del patrimonio
hhistbrico v ek 3 cado.,

7. 1. 3. Calificacidn del Suelo Urbano.

4. El suelo Lirbano se califica segln los siguientes

- Residencial. '
Hoteloro,

= Tevciario

= Dotaciones Y soerviacios

= Industria-tall ey,

- bkopacios 1i bres v viario.

2. Loas usne on suelo urbano oe regulan mediante zonaes
Cle ardenanza, v compl emontariamente los condiciones de
Usa v e Ficacaci bin eslablecidas  on los capitulos g v 9
che esmtas Normags v las  directrices para los Admbitos
reandt Liddng o Provecto especi tico.

e eotab) ecien lasg Slaud ong Zonas de ordenanza -

De conservacibn cler la edif cacibn tradicional.
Do nuesva  edi Ficacibn en Nnlac: e

D amp i acibn de nlicleo.

Do las dotaciones v oger vicios.,

Do eospacios 14 b e v oviario.

ART. 7.2. CESIONES GRATUITAS EN SUELO URBANO

Las cesionees raluitas en las Arvae de Remodelacibn  de

NNUTEN R Lrbano, “aue, N ou caso, o) Avuntamioento t:lt?t#?kmiﬂtj.?/:

v oen Unidades de Gositn podrbn e : yd
L1 suclo destinado .o Ta apertura o ampliacibn viel:ifi(:l

Tawal, |

F1 suele destinado a jardi nes plblicos locales. i
=kl suelo destinado al cauipamionto., N
Bl suela destinada ol 1YH% e Apr'mveoczhamimnt,c:.

La cesion aratuita obligatoria se extiende a la
Lotalidad de lus terrenos necesarios para los destinos
antes dndicados,

i ——
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ART. 7.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

I ae obliaaciones e los propioetarios de terrenos
clasifrecados en Las Normas como SHSuelo Urbano son las que
eslablece la Ley para esta clase de Suela v las gue se
clir ivan clesd cump Limiento cles las aspecificacliones
siguientes:

7.3.1. Terrenos incluldos en Areas plenamente ordenadas

Los  derechos v obligaciones  oe los propietarios  de
Loerrenas quer se encuentren en eosta  situacibnm, vy  sin
Per uacio de gue en o ou omomento oo incluvan en unidades de
vgecucibn que pudieran ded ind barae, serlin los que se
cdevivardn del cumplbimionto de To establecido por la Lev v
he das detorminaciones oo ordenacibin que  estas Normas
otablecen para cada parcela o unidad odificatoria.

7.3. 2. Terrenos incluldos en Areas de Remodelacidbn que el
Ayuntamiento determine.

La dedlimiLacibn de los Lerrvenos dincluldos en Unidades de
Lojecucibn ague ol Avunlamicento on su caso defina deberln
Lramitarse con arvreonlo al Reglamento de Geatibn.

Lntre el e, v Con 2 procediniento legalmente
eraLab Lecd o e chabior dec: Lar ar la suaspens1in clel

alLorgamiento de Licencias hasta gue  gsea firme en via
adiministrativa, el acuercdo aprobatorio de lo figura | de
plancamicento o geotitin gue se delbermina,. la ejecucibn de
Las abras o urbani zacibin necesarias v la cesibn de los

terrenos destinados @ viar:ia, 2EePAcLOS libres
cauipamienlos  pertinente, asil wvomo cesidbn del 15% del
Aprovechamiento nelo de la Unidad de Ejecucibn.

,.,..,-.
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CAP. B8 CONDICIONES GENERALES DE LOS usos

ART. 8.1. TIPOUS DE USOS.

Por la cidoneidad para su localizacibn un use puede ser
considerado sealin oolas Normas  como uso  ori naimal, uso
complementario v uso pr abvibricde,

Uso principal.

Lo aaquel  de implantaribn g toritaria en una determinada
<ona del Loerritorio. Por Lanto, =e considera mavaritario
Y o opodrl servie  de rolerencia en cuanto a la intensidad
addmisible oe otros usos como fracoibn, relacibn o
torcentaje e D).

Uso complementario.

Ly aquel que puede corxkistir con el uso orincipal sin
perder ninauno de el Loos las caractericticas vy efectos que
Tew son propios.

Towdo eslo, sin POr JuLerio (% [E) Qque su necesaria
interrelaciin ab’l 4 aue GO una cilerta restriceibn de la
intensidad  relativa  ole los  mismos respecto del uso
prancipal.

Uso prohibido.

Lo aguel que por suoincompat.ibi i dad pOr 21 mismo 0 en su
redlacibin con el uso prancipal  debe  quedar excluldo del
habito e se sefal a, Ll pyYecisibn pue e quedar
establecida bien por ou vxpreca detinicibn en la zona que
e Lrate, o bhien poyr exclusibn al quedar ausente en la
redacibin e usos Prancipal ee o complementarios.

ART. 8.2. CLASES DE US(S.

AN los efectos de las Normas  Subegidiar ias, los usos se
vlasifican en las o autentes  clases  eqglin @l siguiente
cuadcr o;

S LY
USOS GENERICOS USOS PORMENORIZADOS ",5/." S
':‘ i 1
1. Residencial L. 1. Vivienda unifamiliar. / ‘
I. 2. Vivienda plurifamilayr \ '
particularizada a bifamiliar. \
X,
ot
2. Hotelero 2.0 Hotelero en edificio exclusivo . s
2.7 Alojanientos turisticos. e
3. Terciario ol En parte de la edificacibn
oficinas vy A7 o oedificio exclusivo.
comercio
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A,

1. 1.

Dotaciones y
Serwvicios
pUblicos

Dotaciones:
4. 1. 1. Centros de ensefanza o
investiagacibn,

Centros sanitarios vy
asistonciales.

Contros de reunibn v
vopocthculos,

Centros admninistrarivos.

4. 1. 2.
4. 1. 3.
1.1. 4.,

4. 2. Servicioos pUublicos:

4. 2.1. Infraevstructuraes.

5. Industrias. Ho o Talleres de pequefa industria.

6. Espacios libres (. 1. Viario:
v viario.
¢

H Principal
t)

1. 1.
1. 2. Secundarios

6. 2. Fepacios libvres:
G, 2. 0.
ti. 2. 2.
ti. 2. 3.

Miradoreas.
CLepacios Librees
tepacineg Libres
edificaciones.,

ane jos a las

ART. 8.3. CONDICIONES DE LOS USOS.

B. 3. 1. Condiciones comunes a todos los usos.

1. Aclemlis e las  condiciones

aqenerales  aue se sefalan
mara ciéacla U0, deker Win cump bir las generales cler
edificacibn v cuantas  se deriven de la regulacibn que
corresponda g la zona en gue ge onuentrao.
2. Luando en un mismo edificio se desarrollen dos o mhs
actividades,  cacda una de ollas cumplirlh los condicicones
vl wso rogpectivo. ,,‘.-""}'f';, )
' I,". \
8. 3. 2. Uso residencial. a
.l- { .
1. Detinicibn v ar ados: Compr ende lonsg ezee:pm:ioaf:’ BY; : §
dependencias  destinados al alojamiento humano  en farma 3
permanente., ‘\ . ;
A. Lateaoria la. Vivienda unifamiliar, o la eituada en
una  Unica unidad  edificatoria o parcela  con  accesa . e

rnclepenntiente la calle o espacio pUblico.

B, Categoria 2a. vivienda plurifamiliar o la situsda en
una  Umica uniclad editicatoria o parcela constitudca poy
vlos o mbs viviendas  agrupadas,  con  acceso  todas  ellas

libre exterior y todas
el nivel del acceso.

el espacio
habitables en

Gdeade calle o

cuentan
CONn pliaeras
vivienda
CNCUYO

1 uso  de
viviendads,

puede limitarse a 2
b familiar.

plurifamiliar

S0 denomi na

L

0.
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2. Condiciones generales del uso residencial.
Vivienda

Torvdas las piliezas habitables tencdrbn huecos aque abran a
wapaclo albderto.

Programa de viviendas.

La wvivienda dispondrl. al menos, de vestibulo, cocina,
vobancia, aseo v | daormi Lovrio. Su o superficie no serl
interior a 0 m?2. . En la catecgoria plurifamiliar, cada
vivienda tondrd acceeso dosde la calle o espacio libre
mxterior v contarh con piszas habitables en el nivel de

TG0,

Condiciones de 1luminacibn natural, ventilac
visibilidad.
b ado jamionto i viviendas cleborl disponer ey
fachada acristalada en contacto con el espacio exted

e a su vez s practdoakhle

tba dimensitn minima de dicha aberturas cerh de 0,50 a2

Condiciones de servicios e instalaciones.

A De agua. loda vivienca deberlts Loner en su interior
instalacibn de agua corriente potable, de conformidad con
Ta realanentacibn vigente en esta materia aue garantice
wuna cotacibn winima ce 200 lhitros/dia por habitante vy que
CGECIUP 6 un crauclal der 0,15 litros/seagundo v 0.10
i tras/seagundo para agua fria v caliente respectivamente.

3. e enerala el trica. Serly obligatoria ©n t.oda
vivienda la instalacibn necesaria para utilizar energlia
eclboctrica Far e alumbrado v fuer za, instalacibn aue

cumplird la reaglamentacibn viagente on eota materia.

. D red oe sancamiento.  Las aguas pluviales y suclas, §

Serlan recooioas v eliminadas contorme sefiala G},{
voeglamento de inclalaciones sanitarias viagentes, a travbs

e su conexibn con la red municipal existente. oy

Q0 L
. De caletaceibn La dnstalacitn de calefaccibn, | de i t
oxisbir, cumplirh las  condiciones establecidas  en qfs o .
roeglamentos correspondientes, Fio

AN

. Condiciones doe evacuacibn de humos v gases.  Se prohibe

evacuar humos v gases al exterior por fachadas. Los humos
clober Bn Llevar ae POy conductores apropliados
convenientemente  agicslados  hasta una altura  que como
minimo serh de 0,8 m. por encima del pafo de cubilerta.

ey su casa, serll necesario que  las  ventilaciones v
chimeneas cie Gar e, jes Y cuartos e calder as e
instalaciones 20N taotalmente indepencientes de las

ventilaciones fTorsadas v ode las colunnas de ventilacibn
iy las viaiviendas,

\,\ e o

e g
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B. 3. 3. Uso hotelero.
1. Definico v arados.
Comprends 1os espacios vy locales destinados a alojamiento
Lomporal, con servicios, dinstalaciones v gastibn comunes,

o con dnctalaciones inclependientes pero gestibn comln.

S ecstablecon las siauwicentes categorias:

A, Calegoria la.  establecimiento hotelero en edificio
e lusivo, de gestibn pUblica o privada.

3. LCalteagoria 2d. Alojgamientos turisticos, es de decirv.,
ecld ficios con undidades residenciales de pequeda dimensibn
~aaprar Gamentos- para uso  Ltemporales  exclusivamente de
aueostibn pUblica.

2. Condiciones ageneraloes del usa hotelerao.

S consicera condiciones generales las sefaladas en laos
apar Lados A, B, G0 D v b del uso residencial, tenienda en
fruenta e la instalacibn elbctrica de fuerza v
alwnby ado, asl comno la sefializacibn de emergencia v demls
modicdas  aue garanbicoen la seguridacd, cumplirlbin con las
Foealamentaciones vigenles en la materia, y en particular
Jas  Mormas  para  los  centros dedicados a la rama  de
Mostelerda.

b La  caleaoria oo alojgamiento  turistico, la unidad
rosicdoencial contard como minimo con una estancia vividera
Ggue i e Unica deberl contar con cocina incovrporacs.

8.3.4. Uso Terciario: Comercial, Oficinas y Especthculos.
1. Definidcibn v arados.,

Cownpsr oncle Los espacios vy Incales destinados a actividades

Livresiarias, deospachog profesionales, asl como log -
abiiertos  al  plblico  destinados a  compraventa  ge 0 T
mercancias al por menoy (comercio minorista en generall o L
o BFOPOr Ci onay GerviIeLos privados a la poblagibn ¢ S
(peluqueria. bares, academias, oticinas, eto. ). ) i 24
i L

Sooestablecen las stautentes categorlas:

| | A | /
N, Cateoagria Lo, Despachos proftesionales, oficinas: v T
IO 06 Localizados o cualauier planta de Ta. o

vedd oleasibn, sin aue 1o super ficie dedicada a este uso
supere el H0% del uso principal, s1i no se localiza en
planta ba ja.

t3. Cateaosrlia  Za. Despachos profesionales, oficinas vy
comercios localizados on edificios exclusiva.

2. Condiciones aenerales del uso terciario.

S consideran condiciones generales las sefaladas en los
apar bados B oy D del uso residencial, teniendo en
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cuentla quier b instalacitbin elictrica cler fuerza v
alumbirado, asi como la sefializacidbn de emergencia vy demhs
mechiclas aque garanticen la seguridad, cumplirhn con las
roclamcentaciones viaentes en la materia, vy en particular
el reglamento de Policla de Especthculos PUublicogs.

8. 3. 5. Uso dotacicnal.
1. Definicibn v agrados,
A, Dotaciones,

Corresponce g los  espacios vy  Jocales destinados a
actividades dotaciones de uso publico v dominoe tanto
publico como privado, tales como, escuelas. guarderias.
clubs  sociales, centros culturales centros sanitarios,
copecthculos,  religiosns, deportivos, ete. . situados en
diferentes zonas de ordenanza.

Dentro el uoso dolacional se eotablecen las siauientes
cabooorias:

i Dateaor
b, LCateaor
v Llabegar

a la. Lentros de ensefianza o investigacibn.

a Za. Lentros de sanitarios y asistenciales.

a Ja. Lentros de reunibin vy especthculos para
e desarrollo tanto  de la vida de relacibn como  de
aclvidades culturales vy de recreo.

ol Cateaorila 4a. Centros para la Administracibin Publica
localizados en planta baja o en edificio exclusivo.

4
1

L1
1
T,
A

B, Sorvicios publicos.

Lorresponce o los  espacics v locales destinados al
soporte de las infraestructuras v servicios urbanisticos.

e establece una sola cateagoriac
e Lategoria ba Intraestructuras.

2. Dondiciones aencrales del uso cdotacional.

. Baande aeoan actividades de reunibn '
copecthiculos  cumpl irtn las condiciones que determina él

Healamento ae Policia de Fopecthculos Publicos. ash como
Lodas aauel las otras disposiciones vigentes en la matepbia
tropia de da actividad aque desarrolls v las que le sean

aplicables por analogla con otros usos.
3. Cuancalo aco jan actividades educativas cumplirin
lares conclicones constructivas, higibnicas y sanitarias

ague dotermine ol Ministerio de Educacibn yv Ciencia.

L. Cuanda aco.jan actividades sanitarias cumplirin
las condiciones constructivas, higilnicas vy santivairao

aue sefale ol Ministerio de Salud,. o en su caso., los
Lrganos compeltentoes de la Comunidad ce Madeid.

1. Cuando acojan  aclividades oo servicios urbanos e
infravstructuras se regulardn por la normativa de hmbito
estalal o reqgional gue las afecte, por las necesidades
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propias doel usa reaguerido, por las establecidas en estas
Normas,  v. on su caso, por la reglanentacibn de las
Compailias aue las tutelen.

8.3.6. Uso de industria.
1. Definidcitbin v arados,

Compronde  loo  espacios destinados a La elaboracibn de
produsbog,  oeglin las caracteristicas que se definen en
una Unica catoegoriac

Catogoria  la. talleres de pegueia  industria, que
correcponde a los usos industriales compatibles con otros
(AR B 2 (.IV“I.'IE"N’)S.

Y. Londiciones generales de uso industrial.

Vonda anotalacsibn se someter o las determinaciones
eclLabilecicdas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas vy Peligrosas  (Decreto  2414/710 961,
Minicberio oe Industria) v cumplirlin lo establecido por
Ja  (hrdenanza Geneval  de Higiene v Seguridad  en el
Ve oalrg o,

Fodos Jos  residuos producidos por la industrisa aquse no
puctlan  ser  recogicdos por o el Sevvicios  Municipal  de
Basuras, deborldn sor  llevados directamente al vertedero
por cuenta del titualar.

Los eepacios industriales en los ague se prevean puestos
ey Lrabalio deberhn Lener como minimo una superficie de
cuatro  (4)  m? v un volumen de  veinte (20) w3 por
Lr abeiactor.  Contarin asimiomo con ventilacibn natural o
meclovi ca o 1luminacibn natural () excepeionalmente
arLiticial, cenital o Jateral:; la superficie de huecos
Sorly Superiar a un  octavo  de  la  superficie de  la
eolancias en casa contratio deberb., previo a la apertura
e d local, oy ecentar e un mroayecto detallado que
guarantice  wuna venbilacibn mechnica suficiente: del mismo
maca en caso de dluminacitbn artificial se exigirld un
provecto de b bwminacibn debidamente  justificado.

lodo lacal de trabadgo con mhs de 5 trabajadores c:cmt;;é’:'h'
con aseans tncdependientes para los dos  sexos, cmmpuaféto
por un (L) inodoro, un (1) lavabo v urna (1) ducha por
Gaca veinte trabajadores o fracoibn superior a diez (10).

8. 3. 7. Uso de espacios libres y viario.
1. Detinidcibn v aracios,

Comprende agquellos espacios no edificados de uso plublico
o comunibario, destinados a esparcimiento vy recreo de la
poblacidn, o al transporte v comunicaciones., en los que
g dhistinguen las siauientes categorias en funcibdbn del
uso v caracteristicas:
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A. Viario

3. Praincipal cler coaxistoencia cier traficao rodado v
peatonal. Combanado o) carhoter eastancial, v s:in
sepnaracitin fisica cies hmbhitos clex trhfico rodado Y

poalt.onal.  Son la carretera a Monteja, G/ Alta de San
Antonin v L/ Blanca.

2. HSecunclar o, igqualmente de coexistencia de rtifico
rodacko v peatonal, aque constituven pequefos. Gnbitos de
aceesn a las edificaciones. ’

13, bFapacios Libwes

1. Plaza Alta de San Antonio. Espacio libre central del
nhalen, de caracter estancilal.

. Faopacios  libwes con posibilidad de  ajardinamiento
wotancial.

9. Mir adoros, Bagadas  ocomo  remate de la cornisa del
niicleo wrbano hara 1a Jadera Este vy Oeste.,

4. bopwacios Libres anejos a las unidades edificatorilias.

. Condiciones  genorales  cde los  espacios  libres v
Viara.,

Los eopacios libres v o viarios de propiedad plUblica, asl
comn oo jJardines o espacios no edlficados en parcela o
dnexas a las unatdades edificatorias de carbcler privada
vhobhien urbanizaroe v mantoenerse  dentro del mbhs estricto
ornaton, :
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CAP. S CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

ART. 9.1, OBJETD Y CONTENIDO.

I stas Normas  Geperalss  Lienen  po

r  ob.jeto definivy las

concoiones aue deben regular la edificacibn en el suelo

ur bano.

Su contenido describe v oreflegja las exigencias flsicas,

caquer e establecen vy cuantifican
condiciones particualares para cacla

posteriormente en las
hrea de suelo urbano

v das exigencias minimac que en todos los casos deberh

roeunir cualauior tiooa de obra.

Las Normas generales serln de aplicacibn integra en los
CAsnS e obras de nueva planta, ampliacidbn v

rovstructuracitbn total.

En la zona oe suslo urbano  de L

sonservacibn vy oen los

woebi faenios catalogados | toendrlin las tolerancias aue en
cacka ; s celerminan (v o su defecto, aauellas que
a Jduicios RN COF an i smao competente, en materia de

proteceibn del Patyimoni o, no asran  exigibles por las

caracteristicas el ediFicio, uso
cloemas cirounstanclias concurrentes

Los valores ogue oo condiciones de

a aue se destina v
en la obra,

= zona establecen para

aaqued tas variables como la ocupacibn, altura, superficie

wolbticables,  ows deben detinie el
Lo rena, t. L enen el carhcter  de

apravechamiento de un
maximos. S1 de la

COn JunciLbn cle poos  valores  ontre si resultase una

super Ficie edificable o wun voluw
Ultimo valor ol aue saerl de aplicac
ART. 9.2. TIPOS DE 0OBRAS

Las Normas Subsidiarioas considerasn
obras:

9. 2.1. Mantenimiento.

[}

R menar, serlh bs
1bOn.

los siguiente tipd

Son las obras menores habbdtuales derivadas del deber de

consorvacitn oo dos propietarios, v su finalidad es la de
mantenor el  edificio  en las debidas condiciones de

Fricione v ornato, sin afectar a s

aectructura portante,

Nt a ou cistribucibn intoerior, ni alterar el resto de sus
caracteristica funcionales v formales. S dncluyen  en
rote Lipo el cuidacio v atianzamiento de cornisas v

v L adng, Ja Limpieza v reposicibn e canalones v
bagantes, los FOVOCoOs e Ffachada, la pintura, 1la

roparacibn de cubierta vy el saneamicento de conducciones.

g, 2. 2. Caonsolidacibn.

Son obras mavores de carbcter estructural aue tienen por

b e to, dentro i chirber cle consaervacibn, el
afitanzamienlo, rotusrzo (%) sustitucibn de element.os

dafados  preoxistentes hasta su permuta por otros que

.




atiendan  Unicamente a la  ecstabilided del dinmueble v
realizados con tecnologia mhs actualizada.

9. 2. 3. Recuperacibn

Do obras mavaoros gue Lionen por objeto la restitucibn de
loos valores histhricos v arauitectbnicos de un edificio

existonte o de parte el mismno, reproducilbndose  con
absaolula tidelidad la estrucLura portante, la estructura
araui Lectbinica,  las fTahadas extoerioroes e interiores, los
materiales de cubicrta v de fachadas vy exteriores yv los

el emontos ornamental vs cuanaclo o utilicen partes
Or i grinales cder lLoo mismos V] pueda probavrse su
autenticiclud. S1 se giadiesen materiales indispensables
ey @ su estabilvdad vy mantenimiento, las adiciones

deboerting cer reconocibles v oge utilizarin los materiales
permiticdos en la zona de ordenanza e aque e trate.

I a solicitud de licencia e obras de  este  tipo,
contendri, ademhis de la  documentacibn repglada para las
ubras  de rlbgimen  general. la precicao para cumplimentar
log aspoectos siauiontee:

. Descripe:i bn docudmental cler ) edificilo 0 elemento,
caracteristicas originaleos v oevolucibn. -

- Descripeibn fotogrihtica del editficio o elementa en su

conjunto v cle los par hmetros originales que lo
caraclteriszan, volumbLricos, eospaciales, eastructurales,

vecorativos v o olros, v osu relacibn con el entorna.
< lLevantami onto car Logr Bt oo completo,

. Deseripeibn v justi ficacibn de las tEenicas aque se

e learlin. on las distintas actuaciones. con expresibn de _,i,"‘_";"?‘"f\,\
Lo cambrios estructural es, composi Livos, estdticos. ,/‘ AT o
tormales v funcional s, 25 .

o) i SR
- Descripoibn de Llos usos actuales v de los efectos de ’ : vl
restauracibin sobir e los usuarios, asi como de 1l4gs ) j
compromisos establecidos con bstos. ' ‘ I

\. y
8. 2. 4. Acondicionamiento. .. ‘/Q/

e e

Hon anuellas obras mavoros o menores aue, manteniendo las
caractericsticas esenciales de la  edi ficacibn existente
aue la  caracterizan  como  de una determinada bpoca o
Lapalogia, realirzan retormas aque alteren su organizacibdbn
veneral,  da estructura araquitectbnica v la distribucibn
interior del edificio, oon el objeto de adecuar este a
los usos a que se destine.

Beagln los elemontos afectados se distinguen los subtipos
Saguientes

- Redistribucidn interior, que no efectian variaciones en
nanaguno de Llos aspectos que  detinen las principales
caracteristicas arcauitectiinicas del edificio, como son el
sislema  eotructural, 1a contiguracibn espacial vy su
corganizacibn gencral @ ash come aue no aftectan a elementos
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Lipalbagicos tales como tachadas exteriores e interiores,
Lipo de cublertas v disposicibn de crujlas.

. Roeforma parcial: son aobras mavores o menores en las
aue, conservindose Lla fachada | la disposicibn de los
tow jados v el bLipo de cublerta, permiten demoliciones y
su sustituci1bn por nueva edificacabn., Si la composicibn
de t achada 1o X1 QLEBSe, tambitn pucden cantempliar
pequenos roebtoaues en la il sma.

La documentacibin relativa a este tipo de obras cubrird
lus aspectos sigulentos:

. Descerapoidn tatogritica del elemento o edificia en su
congunto, sus partes mas saignificatavas y su relacidbn con
ol entorno.

. Descripeibn, valoracibn v justificacibn de la solucibn
provectada v de sus efectos sobre los valores existentes
el edificio v de su entorno.

. Descripecidbn de los usos actuales v de los efectos de la
abra sobre los usuar 1.0s, ash cOmo COMPYromnisos
ectablecidos por estos.

9. 2.5. Reestructuracibn.

Son obras mavores que, al obgeto de adecuar el edificio a
los wsos a gque se destinene, alteran la disposicibn de
torjados v o la cubierta, siempre oue las sustitucliones que
s efectUen se articulen coherentemente con la parte de
da edificacibn gque s conserva. S la compogicibn de

tachada Jo exigiose  tambibn  pueden contemplar pequeldos

rotooues en Ja misma.

La documentacibn relatiiva a ecte tipo de obras sev
roesefada eoen el punto anterior para las obras de ref
parcial.

9. 2.6. Ampliacibn.

)

la superficie conctruida original. Este aumento se puede
obltencr mediante:

= Remonte de la segunda planta existente haste alcanzar
la altura libre minima permitida.

- Hddicidtn cler una segunda planta sobre la primera
exicloente.

Las obras de ampliacibin tendrin el 1imite de la altura
mixima permitida para cada edificacibn.

9.2.7. Democlicibn.

Son obras mavores cuyvo objeto es la desaparicibn  del
editficio o eloementos construlidos que responde a uno de
los supuestos sigulentes:

Son obras mayvores que roalizan un aumento del volumen ::\)\\\,m_,,,
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A, BEliminacibn de elementos o partes de un edificio en

srtbuacibin de Fuera de MNMrdenacibn. Fn este cason, deberhy
acondicionarse ol (RXST S 1% Liels W o) resul tante, asi COING los

eloementos en contacto con lan partes demolidas.

H.  Recuperacibn, acvondiconami ento © reestructuracibn
cer una odificacibin ceo Lalogada o dincluida en la ordenanza
cler  consorvacibn. En este caco, la  domolicibn  afectark

solamente o aquellas partes doel edificio no consic sraclas
sian i ticativas tipolbhagicamente v de obligada

congervaca bn.,

o Declaracitn de vuina fioica o econbmica drrecuperable,
En esbe caso, v oi la edifi cacidn 2 encuentra catal ogacla
o ancliuida en la urdenanza  de conservacibin v la situacibn
no oo de ruina danminente, g demolicibn parcial o total
virndrh precoedida de la corresopondiente licencia, a cuya
solicitud debe acomparse  la documentacibn complementaria
siguiente:

- Declaracibn de ruina, con determinaciones de demolicibn
cer Jas partes on gue se eretende actuar.

- Lompromiso de reedificacibn,
D. Demolicibn de una editicacibn no su.jeta a protecaibn
alguna.  En  este caso,  la solicitud de demolicibn irh
acompafiada de la de nueva lanta.
9.2.8. Nueva planta.

Son obras de nueva cor struccibn,g
| as condicones particulares de zona v las Normas de

proteceibn podrdn Limitar loo distintos tipos de obras
“Guer o epueden oldecutar en una zZona o edificio.

ART. 89.3. UNIDAD EDIFICATORIA.
9. 3. 1. Definicibn.

e la editicacibn tradi cional cuyve volumen y movr tologhi
esllhn concebidos de forma und taria, podrd coincidir o no
con una unidad parceliaria.

Las unidades cditicatorias son las correspondientes a la
urdenanza  de conservacibin de la edificacibn tradicional
selaladas dndividualmenLe el el plano de ordenacibn vy las
sefaladas como aarupaci bin de las mismas en dicho planc,

Los parbmetros blhoicos auer la detinen son las fachadas ©n

su disposicibn original, composicibn, forma v disposicibn
der Tos huecos v materiales tradicionales., la cubierta en
su Tormacibn, dinclinac bn v materisles tradicionales, vy
aauellos elemontos compositivoos y de ornato singulares v
caracteristicos.
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9. 3. 2. Regulacibn de la unidad edificatoria.

loclas Las obras permiticdas en la zona de ordenanza  de
Conservacibin del Nucleo Tradicional esthn referidas a la
uniaad editicatoria tradicional. v deberiin respetar los
iy bimevtr o blsi1cons Qe la derfinen. Se prohibe
expresamente la segregacibn para acltuar individualmente,
Gach como la searegacibn horizontal  de la propiedad.

ART. 9. 4. PARCELA.
9.4. 1. Definicibn.

Lo o superticie  oe terreno  deslindanda como unidad
bredial caomprendida dentro de alincaciones exteriores.

9.4. 2. Regulacibn entre edificacibn y parcela.

lodas las obvras permitidas en la zona de ordenanza de

Nucva Bditicacibn esthn reteridas a la parcela. Toda
e ticacibn ostarh pues, indisolublemente ligada a una

tarcela,
9. 4. 3. Regulacibn de la parcela
1l. Superficie

< Las parcelas deberln cumplir las condiciones minimas de
superticie v odimensiones marcadas por estas Normas para
cada zona o orcenanza,

- bas parcelas wminimas sorbin indivisibles, de acuerdo con
el nbimero T odel Articualo 9% de la Loy del Sue'lo, debiendo
bravezen se cangtar abiliagat.oriamente dicha condicibn de
tndivisible en la dinscripeibn de  la finca en el Registro
chie Ta Propid edad.

Heo prahiben exorocamente 1aos divisiones de parcelas gque
den oriagen a parcelas inforioree o la minima.

2. Frente de parcela

I's la distancia existente entre los lin derog laterales dyf e
Fa parcela, medida sobre  la alineacibn oficial exteri {ad
e La masme. N

3. Fondo de Parcela

Lo la distancia existente eon tre el frente de parcela y
Loslera medido perpendicul armente desde el punto medid
cledl fFrente de la parcela.

4. Linderos

Bon las 1ineas perimetrales aue delimitan una parcela o
uniidad editicatoria v la distinguen de sus colindantes.
Alaneacibn oficial o lindero fronta 1 es el aque delimita
ta parcela con la via o ospacio phblico al que de Ffrente.
Findoeras Taterales son los regtantes,  1lambndose trasero

t10)




al Lindereo  oumuesto al frontal. Luandco oo trate  de
parcelas con o omhs de oun linder o en  contacto con via o
copacio publbico Ltondriin consideracibn de lindera trontal
todos ellos,  auncue o enlenderh como frente de parcela
aaued  en Que e o1 bue el aceceso de la misma, v, on su
e, o] faadda por la ordenanza vorrespondiente, oy
troentoes minimo v ombixime se entiende el omenor vy el mavor
pormt Lidos por la ordenanza correspondisnte.

ART. 9.5 REGULACION DE LA EDIFICACION

En el caso de gue las condiciones de la edificacibn ostbEn
releridas o o unidad editicatoria, Gotas tendran on Lodo
momento la reftereoncia ode 1o existente, v la reaul acibn
eslLabilecrrd Tas condiciones  de Lransformacibn de cada uno

s G parinne e o, Clu e1E) eotab]lece COn car ucler
copecifico para la cong de ordenanea de conservacybn de
Ta  edificacibn Lradicional. Ln el caso de que las
conchiciones do Fa  edificacitn estbn  referidas o la
bav cela, balas ST e tfoerirhn a las [ I posicibn,

aprovechamiceonto v volumen que  se establecen con carlbicoter
eopecitico en la sona de ordenanza de nueva edificacibn.

ART. 9.6 CUONDICIONES DE LA EDIFICACION COMUNES ATODAS LAS
ZONAS DE ORDENANZA

9. 6. 1. Condiciones de posicibn
Rasante oficial

el o perfil longitudinal oe calles o espacios libres que
Girve de nivel de reterencia a  efectos de medicibn de la
altura de la edificacibn

Fachada de la construccibn. Linea de fachada.

S entience  por fachada de un eciticio, los paranentos
deccubiser Lo gue  cierran v delimi tan verticalmente al
i Sme.

Be Tlama Linea de fachada a la proyvecocibn vertical sobre
el Lerreno ode dicha fachada,

9.6.2 Condiciones de aprovechamiento para
construcciones.

1. Superficie mbxima editicable. .
La  mbxima  super{ioie aque  se puede constLrulir  en fu‘da
tmbra Lo, (% [5) avuenrclo con Lo asienado  por las Normas
Subisidi ari as.

‘l Cr ! : '»«“

Ne o ek
A los etectos de su medida, bota se realizarh sobiv e &\7\_‘/
verinetra  envalvente oxterior

de las  construceciones,
Lendendo en cuenba gue contabilizas

Toda la editicacibn o espacio cubilerto realizada sobre o
baio rasante  aue cuenten con una al tura minima de 1,50
m. . asi como las editicaciones auxiliaros.
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<. Edificabyili cladd.,

La edifi abiilidad ee indentifica con la citerg obtenida e
Super ficio mbxima el Ficab ] e,

Lea edit cabii Lidad o define on cada una de las ronag de
uraenanza aseaqlin la aplicacitn de 1o siguientes
Cr L i o -

Por la apli cacibn g la super ficie de ]g Parcela de la
i bra Ll ainadg cocticiente  de edlficabi Lidad, 0 al
CORACI0 el Cab e (e Parcela | 6 los cacos BN QU ge
Sefale  on ) G enrresopondienge Z0Na  dde srdenanza  que Se

Verd oo da por la aopl 1cacibn g e los oy dmetros e,
oS icihn v alturg de la edd Ficac bn, Lomando COmO

resullado e mires roeosbriclLivo  oe La aplicacibn de  los
ot Lr o CUE G considoeran.

Por La  super Fhcie e ficaca existente que Ge podrld ver
Correaida on gy CasBO. por g posibilidad de incremento en
La Glturay total de 14 et ticacihn, sequn  log Pparbmetros
f 1 achore Bara cada Zuna il ardenanza.

R Lot ieen L e el 4 cabil i dad,

Foo g MUY i e ) acihn e SUPerFicie construible  que se
asigna B laeg Nowrmag Hubisidiariag ) una Parcela
it deab ] e, Vi ene  oxpresada on mZ | sobre me de parcel a

Cul Ficaby ] e,

1. Espacio tibre oo Larcel a.

m8 el bred Libwe dey edi Fidcaed b come resultadn de aplicayr
las reg Lantes conds CELOnes ¢l pasieibn.

Yo Espacio editicabile e Darcela.

s vl brea sobire 1o cual e deberl oltuay la i ficacitin,

L wopaci o edificadn  de parcela  se  def ine para cada
Srbuacibin on o i una de ]ag “tnas de ordenanza, v p«;u:jr‘(’;ig,./,'“; ‘:"‘"\
G : Rt :

----- Covinei dente con o la s total ddad e 1y GUREr 1ol e
mavreela.

Moy gue ) 4 superficie total cle la Parcela,
CSBOL 0N e s o Lan 1Lams Laciones detinidas Loy q;‘
misimos o rotranauesoes oblivatorios sefaladog en el pla
(5 ) caliticacitn cles ] suele.

9.6. 3. Condiciones de forma

T. Tipos [ diticatoriog.

e en L erycle ROy tipos editficatorie s, los modclel o
censtructi vos bl cogs Quie SIrven de contensdores
ekt Leacdoss ce los  uaos permitidos  popr estas Normas., Su

elecoaitin o1 hasa N ST Broplos exigstentes €20 €]
, U vienen gt Lzndoge tradiciona lmente.
Los Lipas o amisibles aon los siguiente &
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AL Editicacibn enbre nedianerias,

Consbruceiones aue  ocupan todo el frente de alinacibn
utiacial cory espondionte a sy nparcela (sobvre la alineacitin
U reblranaueada  sealin Ja Zzona oo ordenanza)  de forma que
sus Limites oo encuentran on lag lincles parcelarios
laterales.

B, bLdificacibn alslaca,

Conalrucctones LA G encuentran aseparadas cde> otras
e ileacionss 5] Lincles parce larias distintas e Lla
alineacibing olricial eon Ltodas las caras de lae misma.

Lo P P cact bin Pareada.

Constranociones AU ge adosan a uno Jde los  linderos
laterales al Licmpo gque g colindante mediante un  muro
mesclianey o,

2. Allura de g echificacibn.

1
. Foo la aimonsibn vertical de la mismea medida desde la cota
' ' ' cey ot erenci g,
La cola e retervncia  serl g rasante de la calle o
. pupacio Libre eon Ja 1hnea der contacto con el frente de la
. ' difrcacibn o parcel éa.
' : La altura se sxproca e unddades mbbricas vy €N numero de
. danlas,
. lI Lo altura  medd da en o unidades mbtbeica s la distancia
- .. clerescdes et crot,é cles el evencia hasta la linea de
| intersecaibn el alerao con 1a fachada principal, altura
N al alero.
; 3. La allura moedica en nmero de plantas indicard el nUmero
. de plantas per  encima de la cota oe referencia, incluida
) ; l la planta ba.ja.
{

dooALlLura ditwe de s,

by la distancia enbre la cara interior del techo de un
PLso v el pavimento del  miowo  phiso, ambos  totalmente

Lerminadoas v en su punto mhs  desfavorabl 2 en caso de
vscalonamivntos en plan La. L

A efectog de eatas Neormas  uy banisticas ge consideran T
risoe
Planta baja: o aqull la cuvo suclo 2stld situado entre mhs g

nenns H0 i en rolacibn con la rasante del terrenn del
trente de cota mle baja.

Planta primera: eall ohituada por encima del for jada  de
techo e 1a planta baje.

Baigo  cubbierta: e La  planta situada entre la cara-
superior del for jado de la Ultima planta v la inferior de
Ta cubierta incl 1nada.

4. Cubierta oo la edificacibn,
Be entiende por cublierta de 1a edificacibn, las elementos

conshbructivos que crerran la eddi ticacibn por encima de la
tara cuperaiar del Ultimo t or jades.,

t4i4.




H Parod mediancra, l1inea medianera.

Do entiende por paved medianera,  agquella que se coanstruye
onbre aog edificaciones contiguas v como divisoria de
el bas,  Se ontiende por  pared contiagua aqublla incluida
tnLoaramente  en una editicacibn v puede adoslirgele otra

bared contiagua de la editi cacibn colindante.

l Las cubiertas dober hn ser inclinadas.

Fa superticie de pared medianvra o contiqua qQue queda
expuesta a la INtemperie, e denomina medianeria.

R ot encle (e 1inea e medianeria la Rroveccibn
l verLical  cobwe o) Lerreno de la pared contigua o de la
mi Lol e Ta prared mewchi anen g,

Huo ousoa oy servaidumbives,  atender 8 a lo establecido en el
Fackino Civil v deanhie narmalivas oe aplicacibn,

Lo Cuerpos salbiontos sobre la 1inca e fachada.

Deentionde por tal a Jog  elementos construidos que
srenda solidarios v pertoenecientes o la edificacibn,
sobresalen de la miosma por delante del planc que contiene
a cada fachada.

f' Y. Llementos sal dentes,
Son los elementos intedarantes  de  la edificacibn, 0

elemeontos cor struclivos no habi tables de carhcter fijo o
MmOvi L, que sobresalon de la linea de fachada.

Looies elomentos salientes tales comna zbhcalo, aleros,
] . . - .
:. caragolas, MAar Guesinass, varasoles, rejus v otros
1]

semejantes,  se Limitarhin N su vuelo por las condiciones
vue ge establezcan en cada ki Lo

iy

Seeentiende por tal, los huecos de la edificacibn que

!
!
I 8. Acceso.

4
1 Bermiten el acceso al dinterior de la edificacibn o de la
' oy cien L.
_ T
l' bos  acoesos a la wi vienda,  tendrln un  anche minimo ,de.- TN
: / ET
0,90 m. . ‘
n /o -y ©
s ' A
Fos portones  de gar age v de acceso al  dinterior des la | I
i parcela, Lencrn un ancho mhsxime cles 3, 00 m. . !
i
, Todo  aceesa a la evdatiacibn deberh eatar adecuadam nte l o d
;. sefializado, cde manora aue  sea reconocible e identificahle I
. a cualauwior hora del dia vy desde la fachada opuesta de Ta..
ki ticacibn.
I Ln das  construceiones doestinadas a uso distinto del

residencial, el  acceso  pormitied su  utilizacibn sin
-' iticultar a personas con movilidad reducida, bien par




celad (niddos y anciianos),

bioen por dismin ucibn  de sy

' Capacicdad Fhohica e forma temporal O permanente.
'n lags cunstrucaionss  oue adenlis oo consideren de uso
- b o (:om indepoendoncia e G titularidad) esta
l avcesibndddac debeer Aarantizarse en gu interior, dotando

dev barandi il as, Pasamanns vy olementbos
1y Taciliatar el

conplementarios
deasnlazamionto a Los itinerarios

! INLer Lores doe uso publico, con diseios v furmas adecuadas
i a  los  sentidos

de clirculacibn Yy a los recorridos
Mrevisibhloe

3
N

Y. Fscaleras.

S r o ewnvedes o t.al log

verLical entre lag olantas del edi frcio

elementos e comunicacibn

Floancho e nime oe da oucalera

’ 3 . . . - . -
i vunad fami liares v 1.20 on  edif
i b oo

serl de o, 80 en viviendas
icios plUblicos Y de uso
cualauier CAGO cumplir
normativa sectorial vigente que leg

ddebriondo a
Stmul Lhneamento 1a
Hea doap ] Leiac Hin,

Beoachmi e da N nac i Sin
{. Tucernarios cen tales e

v oventilacibn oe escaleras con
supertitie en planta inual a los
aue tenga la caja de escaleras.

dos Lercios (2/3) de e

La dimensitn de los peldaitns ge determinari de

forma que
' cumpla la sioauiente eXpresibn -

Q.63 m. = h + D¢

[l Biendo "h" la dimensibn de la Fuella

en metros vy "t la
allura de Ja Labd ca en metro

.
.

Nt

‘. 1O Corvamisntos extoriores

YR entionce comeo tal, tadogs los  elementos der las
" onsbruaceiones v ecificacionge
]

susceptihleoe cle ser
visibles doosde cual auier punto de la via plublica.
Ln todos  Jos  casos deberbing cumplir  lae siguientes ..
{l vonclicLiones -

s
de parcel a:{,' N
editicacibn 3
e atendrhn o lo gue
texturas ee define eara

N las fachadas de Yo edificacibn, valladog
" [0 TR debiovrin ey acordes  con la

dolimitean v, eon Lodo  caso,
roeforente o mabterial 05y

!' <uona de ardenanza,

[ . . . .
3. Las medianeras tendran el mismo tratamiento que 1la
fachada.

'

s o los clerves der parcel a,

cercas o vallados, esto es,

Los  elemontos conatructivos que sirven para delimitar O
' cCerrar porpledaces deberiin cumpliy lag condiciones
e expresadas en la orenanza correspondiente.




Pheo Mo wlacheg ¢ TIDey mevakri lTivacibn.

oy todos o cloementoe vertacales de lag editicaciones
|.»r.iru':irml.-:;, AUe Ge o encuenbeen en contacto con ol terreno
s ly NGOG ar | g Ta colocacibn de un material
TmRev g gk | PZante.  Que situado a una altura no superior a
0. 50 . der o rasante del  terveno, avite el paso de
biamescdenclos Bor capa Tar i dad, resistiondo una previsible

‘ I

".

,

"

' . Fresibn boodeesUht lea.
.

y.

ART. 9. 9. CORRECCIONES A LAS CONDICIONES GENERALES DE
EDIFICACION PARA EL PATRIMONIO CATALOGADO Y (A ZONA DE
ORDENANZA DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION TRADICIONAL

Las condieg ONes generales goul expresadag, Qs verhn
COV P el cas gy 310 COs oy lag existontes 0 las
ol fiCariones nclul das on el catlilogo do bienes
Protegidos yoon g sana e ordenanea du conservaci b del
BGeleo Leact o onal.,

I
1




CAP. 10 CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.

ART. 10.1 AMBITO DE APLICACION.

| stas Normas Se aplicarlin a t.odas las obras de
wr banizacibn aue G e jecuteon &N el suelo urbanuo,

cualguiera waue sea ol provecto gue las recaja v las
personas o entidades que Las ejecuten.

by managlin caso lous provectos ode urbanizacibn o de obras
o alinarilae podr bn contleney cletarminaciones sobve
oreenacibn y rlagimen del suelo o de la editicacibing

tn lo reforente al Lracado vy dimengsiones no se  podran
modi ficar Jas alinoaciones v rasantes sefaladas en el
plano de Calificacitn del Suelo, ni la posicibn relativa

vy los espacios 1idby oo,

l s materiales a utid lizar puecdsen ser variados, debiendo
v cualauier caso reuniry Jas siguiontes caracteristicas:

Calicad de aspecto o inbegracibn anmbiental.

Acocuacithn a la oxoosicibn v oal soleaniento intenso del
VEF ano.

Reducitado coste de manbenamionto.

Doloracitin acarde con el medio en que se ublguen.

ART. 10.2 CLASIFICACION DE LOS ESPACIOS EXTERIORES.

Los egpacios exteriores se clasitican en los siguientes
t.apnes

10.2.1. Red Viaria

Constituyen esspacias oxberiores accesibles dedicados a la
ciroculacibn v estoncias oo personas vy vehlculos, por su

tuncitin en el conunto ded nbocleo se distinpuen a su vez

o subtipos:

;

1. Viaria princioal, U constituyven las l:&].:FtBG
e easbrucburan v relacionan el nlicleo en su canjunto. S
S tratan  de forma  diterenciada pero sin diferencias
hoicas notables ol brea de movimiento clel vehliculo deld
cler ol peattn. -

Y. Viario secundar io de ACCOGE a las viviendas.
Gue constituyven nbitos oe recoreido mbis locales.

Materiales y tratamiento de la urbanizacibn. -

1. Viario Principal :

(B Lrutamiontao serh unid farme v  debbtrh permitir el
Lransito de vebhiculo v personas de forma combidnacla. Na

e dispondrhn  aceras ni elementos  de sintaxis  con la
ki caci o,

te.




R ulti i zarin laias e piedra tendidas de forma
homaeglanee, con los Unicos elementos singularizados de:
stmidoros, bien  dispuestos  como  canal  central., bien en
vosicitin Lateral. He rocomicenda la recuperacibn de las
alar jvas Lradicionales hoy ocultas por  la pavimentacibin
ex Glhon e,

2. Viario Secundar io de acceso a las viviendas:

1o tratamients soerl  asimismo unitorme, pero mhs blsndo
aue el anterior, como torma ce transicibn entre o1 nlbcleo
urbano v los caminos rurales exteriores.

Seoutilizard tivrra api sonada combinada puntualmente con
[RYRTS TR R T o lajas  de piedra o Irava, de faorma que en
cualauier caso permita un periecto drenalie, v sea cbmodo
al recorrvico de poersonas.

10. 2. 2. Espacios libres

Constituven loas oopacios exbtoeriores accesibles dedicados
a la estancia de personas,  que contribuyen a la creacibn
e La dmagen paisadicstica del entorno v al esparcimiento
v solaz de la pob ] acibn.

Ll tratamiento de pantal lae vegetales se adecuarh a la
indicacda en el plano Jde 1 mawen v Ordenacibn Propuesta.

Por sa tuncibn en ol conljuntea del nlbcleo v su morfologia

e clasitican en los siguiontes subtipos:
1. Plaza de  San Antoni o, aue es el espacio pUblico
cenbral odel ntie Lo,

<. buepacios Libwes, que son breas publicas destinadas al
uso para Jda relacibn de las personas, ¢ dintegrandose en
Ta riaueza del moedio natura,

B Miradores.

Hon o aauellos  eospacios Libres pUblicos en cornisa sobre
Las huerbtas v osiluados al Sureste v Suroeste del nliclea,
remates de la dmplantacibn tradicional derl nlbcleo v buen
engarce con los suelos periftyr icoes.

Son pues,  lugares estancirales de recreo vy descanso de la
poblacibing  para el disfrute de la rigquerza paisa.jiistica
vl val le ae huer Las sobre ol ria v paisa.je del entorno.

4. tospacios libroes anejos a lLas unidades edificatorias
Son aquerl las Hreas publicas 0 privadclas libres de
el facacibng con usos privativeos o caonunitarios de una o

varias viviendas o vinculados visualmente a loe espacios
libres en ladera.

ttg.
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Materiales y tratamiento de la urbanizacibn
See manbtendriin sin altoracitin la topoaratia soporte,
Lendirendo las intervencionoes a evitar su degradacibn v
vulnerabadbidad,  con respeclo a los procesaos litolbsicos
NES como Ja estructura vy textura de los materiales sobre
Fors aues e g,

1. Plasa de San Antonio. -

El tratamionta serlt similar al del viario principal. con
Lo parbLicularidad dee procurar su ddentificacibn a la vez
comn remanso v lugar  Jde estanc a.

Lo solucithn a ancorporar  Lendrh en cuenta. el tamafo,
L avrinag vocala de las edificaciones que 1o componen, la
pregencia central de la lalesia v los enganches con las
calles v o callejones que a wlla acometen.

. Fopacios Libwres, -

(RIS UGRAeLoG IR ST RN Loendriin tratamientos blandaos v
naturaloo, abr v bin sencleros G conexibn entre los
espacios coexistencia prbximos v contarhn con vegetacibn
brerjar. oy Uin cliapancor se peauenas breae, 0

cocalonamientas oy Lratamiento  duro, asl como muretes
Para calvar las dictintas cotas en su interior.

Bajo ningun conceplo se moditicarh la topogratia, ni las
cfloresoencias rocosas oue en ellos  emeraen, ni la
voegebacibn bada nit el arbolado existente.

LU acondircionamiento para el uso del peaton deberd
adapt.arse a estos condicionantes.

Previo  acucrdo  entre  los vecinos vy el Avuntamiento.
pocdrhn anextionarae a ellos espacios ane.jos a las unidades
cekiticatorias de Litularidad privada v no cercados que
cerdn acondicionados por o Administracibn con el mismo
caraclLer aue log pUblicos.

No contarlin con edithicacitn alguna v 84 podrh albergar
mobvi liario urbano v oarbol aclo. '

(LJ
S Mavadores, - :

- “ ’ N
benadriin un tratamiento combinado  duro v blando, ‘o
somrdur o, con paedra natural, anetes o pilizarra. remates o

mur e bos vy o escalinalas do priedra. pocdriin bener arbolado en”

continuacitn al carlicter estancial de ellos.

Bado ninatin conceplo se modi ficarh la topografia ni las
rasant.os naturales, mbos que en pequeios ajustes pro razbn
cler su aconchiicianamiento, no podrlin excavarse ni organizar
doependencias sublerrlineas bajo el los.

(I conbLar in LOn erdi ficacitin alauna, permitiendo
Unidcamente la existenica de bancos e dinstalaciones de
Juopos al adve libwe, con moteriales apropiasdos al lugar

tH4).

“

~a




Na  piode exislir  en Ceslos eopacios otra  trhnsito cle
verhY coul o auey Las e CHNGEY eV G,

No  contar in con edi ticacilin alauna ni :i.n:-xtalaci«::»mz's; ez
duescers;, conthnoogs Unicamonte la existencia de antepachas
O pnvolass oo asiento, el bBndo  en Lodo Casa,  mantern ey su
anEeclo natur gl

4. L apacios Libir ooy ane joe a untalaces ssmlif‘:i.t:atmrimsz. -
ko Lratamionig sSerlt cimidar al de lag eanacios Libtwes,

bilanae v naturagl. Yo pode e HEFCAr  con mureles de priechg
o onbis al Log o 1 om. desde la cota el interior,

ART. 10.3 ELEMENTOS DE LAS INSTALACIONES URBANAS.
10. 3. 1. Cunalizaciones de infraestructuras.

| as CHanalizaci onee clee Jae 1'.nf‘ruc&:—:;truuburas de suministrao
e agua y o podg el saneami onto se situarhn en la red viaria
Y e2spacios libtwesg

10. 3. 2. Alumbrada plublico.

L1 alumbir aclo b e podrl sor de tfarola o faroles
aclosacing o fachiecleg,

Los puntoes der tu, oo siluarhn, permitienda una altura
bre min tma  de 4,00 m. entre Pavimento l.um:i.rmr‘:i.a,
adeculindose o | a edithicacibn ¢q roundante,

| as luminar i ae Ser hin preforentomente cerradas,
GEmMON Fanda gy diseno  y Lamaio con el emnplazamsi ento,
Funcatin v altury o monta . jes.

| e rocdes; vdis distribucibn sSorl abli Batoriamente
sublerrineas vaineul hndose las obrag de adecuacibn o los
proyectos o urbianizacjbn que €343 realicen, a tal

conchi e hin,

Fos comen nentes vigib 8 de la ped armonizarhn con las -
Caractericlicgs gy Lanas  de )4 <ona vy el npivel des N
taninaneia Salistard log objetivog visunles deseados &, .

adecuacibn o] Lrihfico  roda der, seuridad, circuls ek "2 ’n P
peatonal,  sefia Lizacibn o ambientac:itn estando su je tog én
BU ABpeclLo sl ior A gel eceibn Y dictamen =N o5

Servicios tbanicaos el Ayunt;nmioantm.

10. 3. 3. Arbolado. \' .

-1 arbolado  oe podrh plantayr en  alineaci OnNesg, Mas e
vege a o, o Loerriras Tocalizada 3, zonas tde
orclonage i bin Nalural o gl vaanmi e ey,

Foo el caso e dlispioner gee en  alcoragues, el volumen de
CHCAVACILN no gy menoy 1 ml3 L S @] hrbinl ge plantsy on
abeorqueeg, <o Gugier £y, e de Beebe Ultime nNo serll inferior
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a1l om? L la protundidad winima de la excavacibn sera de
O, 6O .

1 s hrboles serhn plantados en alcovaues construlidos con
wober Fin o en dreas Lerrizas continuas. La anchura minima
Libres enbre alcoraue o horde de brea terriza vy oalipeacibn
soern 1,50 m.

Gus bordes oo acabariing acordes con el tratamiento de la
calle. Por coda brbol, se dincluirli una pica perforada vy

Prieoca de 40 mm. mindmo dilimetro vy ouna lonaitud de 1, 00
m. . vuer Facidbite ol rendimiento de aguas de rieqo.

| a1 rboles exialoentes @n ol ncleo deberhn sy
probogidos vy conservados. Cuando sea necesario eliminar
alaunos egoempl ares por  cousas dmponderabes,  se proacurard
Gue afecben g los egesplares de menor edad vy porte. Toda
ol o cla s ar bolado debier h il repuesta de forma
Tnechiata.

L a necesaria sustitucitn del arbolado por deterioro v
Obrat causas. serb obligaotoria a carpoe del reponsable de
la plrdida sin periuicio de las senciones a aue pudiera
dar origen. la sustitucibn se harh con los espacios mhs
adecuados desde el punto de vista edatolbogico.

ART. 10. 4 EQUIPAMIENTO.
10. 4. 1. Condiciones genkricas.

1 as distintos Lipos de eauipaniento deberbhn disponerse de
tarma gue ol cuelo acupaco por el ficacibn se dnteagre en
la  orcdeonaciihn urbana, completando las  zonas  verdes v
copacios  libros con acondicionamiento  ague  fTecilite la

incorporacibn al palsade urbana. PR
S disponadrly en los ecopacias  extoeriores hidrantes de
Carga vy osumnistro de o anua aue contemplen las condiciopes

vl entorng ohy acucrda con las  medidas  de Pr‘v:)tm:r‘ig:\m
Contra Incendios aue ecsLablezecan los Servicios Tbendcos ;
Municipales  (como  complemento de la NBE v ROT. "—ABA.
Newgla  Thenica para  los abastecimietnos de agua contra
inconeios” BEPREVEN). L

G eatablecer  un mobiliario  uwrbano en  lose colores, T
matoriales v Loxtiur as acordces con el entorno. Se
establece do torma  especifica  la  condicibn gue  las
crabui nas Lerletbhinicas aclopten la forma doe  locutorios

plb Licos,  pudibndooss instalar los Jocutorios tipo de la

coampatia telefbnaica.

P o oguipamientos publicos deberlin estar adaptados a las
usuariong con movilidad reducida, eliminando las posibles
bharreras araui bectbnicas que dificulten su uso.
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10. 4. 2. QOtras condiciones de equipamiento.

Ln ol espacio extoerior no accesible son de aplicacidbn las
exaEgencias que a continuacibin ge detballam:

o Segur i dadl,

Faodo editdcaci bn debiorh ser sefalisada exteriormente para
Steoadencit foacibn de forma aue  sea claramente visible de
I v  de nocho deesde la fachada de enfrente. Los
BOPVICLOG munici pal o sefalarlin los lugares en que  deben
exbribirse  Los pnombe e e Jas calloes v deberlin aprobar el
Lamana,  torma v pogicion el nimero del edificio.

Ninaguna instalacitin de lae editficaciones, elementa de
Corramiento o evacuac bn. podrlh sobresal ivr del plano de
alineaciting extorior dacdr la rasante de acera hasta una
altura de Lres (3,00 m. ) ni perjudicar 1 a estbtica del
Cnnaeio exteriop.

Ll acceso a las cditicaciones doberd realizarse teniendo
N cuenta cratlorios e Geaur i claa, comodidad Y sin
creacibn de barreras araquitectbnicas a log usuarios. Paor
Lanto, e probvibe situar obstbculos en un ancho de 2,00 m
v hasta una altura oe S.00 m. ., pavimentacibn deslizante
on periodos de lluvia e dluaminaci bin inadecuada.

EL Avuntamiento podrll exigir la inclusibn de soluciones vy
medidas de soguridad on el eSpacio oxterior no accegible,
Para garantizar la proteceibn de  Jas personas en el
acceso a eciticaciones e nuipales v auxiliarees.

<. Vegetactbn, -

Lrando  una obra  pueda atectar  a alglun  e.jemplar arbbreo
phblico o privado, e dndicar en la solicitud de
Pieoncia correspondionte sehalando su  si tuacibn en los
Blanos topoagr hfieos cle eostado actual aque se aporte.

L eslos casos se darantizarb ague durante 2l transcurso
der las obwras  ge protegertin los troncos de los brbales o
bolos en su conjunto Gonun adecuado recubrimiento qQue
fmpicta su Tosibn o delewr L or o,

/7
Los oapaciog exblorioroes no accosi bles que se encuenten li;\
La actualidad con veselLacibin brborea, deberin CONGervar] y
manbLener on buen  ostado 1o exiotente cuslauiera que (4;‘;0:-;&3:
su o par e, En todo  casao, deberl  aljardinarse con 1‘{:&
eopecies Jocales ol 0% de la superficie oxterior no
accesible, porhbabe bndooe expresamente la incorporacibn deéx
obras variedades veagoetales salvo el arbolado
Breeskisten e,

LL Avuntamicento Pocrls exiagir la inclusibn de soluciones o
Ta eliminaciom e ornamentaciones vegetales &N pro de una
chisminuei bin Y racionalidzacibn del consumo  de avua para
Viegn,




’

“-‘ ' — : .’ ;--A- .‘

N
N
L
H
>
~
\\!
o

ART. 10.5 BASES DE CALCULO PARA LAS REDES.
10. 5. 1. Alumbrado.

Las Lhmparas a utilizar serbn oreforentemente de vapor de
moercuario de color corvedgido. Se  prohdibe expresamente el
usa de Lhmparac de vapor e sodio de alta o ba.ja presibtn.

Lionne alternativa & Las utilizacitn (o =] circuitos de
alumbwr ado reducido, se valorarh en cada caso la inclusibn
cey reduclores de poloeneita.

e ved e alumbrado plblico se adecuard a las exigencias
cotablecidas en La Normaliva correspondiente.  tentiendo €
cuenta on o su disposicibn vy seleccitn, vy su importancia
como  edemento caracterizador  del espacio  urbano. L.oe
valores de Juaminancia gue es ostablecen.,  deberhn Lener en
cuenta el coeticiontse de reflexibn del pavimento.

10. 5. 2. Suministro de energila.

Ll chleulo de las vedes de bada tensibn se realizarl de
acusy o comn 1o dispucesto 0 los reglamentos
vloctrotbonicos vigontes previniendo en Los edificios, en
Lodo caso,  las cargas minimas  fijadas en  la instruccibn
MIBICIO v el aracdo di electrificacibn deseado para las
viviendas., La caraga total correspondiente a los edificios
se praverh  de acuerdo con lo establecide  en  dicha
instruccibn.

La red se canalizarb sublerrlnea bajo la red viaria o
eopacios plblioos.

Los contros de Lranstormacibn deberln locali zarse sobre
Lorvenos acotaclos, vy su  exterior  armonizarlh con el
carlicter v editicacibn de La zona.

o

. - . S

resuclvan su acceso, directo desde la via plUblica. v 300
dhrenaie, divecto g la red de alcantarillado. )’
AL

i a ubrvicacibn on ZOnas publicas e los centros tde
Lranstformacitm shilo se admitirlh en aquellos casas en aue,

oy cinexistencia de suclo o locales las necesidades de lg:

vroeclLacilin del  servicio  la o exdjan. En este caso. la™

utiilizacibin se realizard en pecario,  siendo por cuenta
dedl propictario dlv centro de  transformacibn todas las
abras, modificaciones, traslados, eto. .

10. 5. 3. Abastecimiento de agua.

Ante la necesidad de racionalizar el congsumo de apgua  Como
Fecury GO eseasa, s congilderarl a t.odos los efectos
consumo  suntuario  aquel  ague exceda de 24 m3/mes  poy
vivienda (eauivalente a un consumn de 200 litros hab.
dia,  conuna media familiar de 4 habbitantes por vivienda )
con dndependencaa del sistoema de suminietro utilizado.

Y904

Do praocuarard la o inbegracibing sublerrlinea siempre  que m‘(
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La digposicibin v trazado de la red de distribucibn urbana
Liende a serh mallada v cumplirh la normativa de
abastecimiento del Canal de Isabel 11.

Pr——

e

Las acometidas domiciliarias contarlin con llave de paso
rogistrabie,

La velocidad de circulacibn del anua por las tuberlias que
torman  la  red de distribucibn serld Lo suficientemente
elevada como para ovitar, en los puntos mhs desfavorables
la desaparicibn del clorao vesidual por estancamiento.
Adembis e Limitarh su  valor mhximo para evitar una
sobrepresibn excesiva por golpe de ariete, corrosibn por
erosibhn o ruido.

10. 5. 4. Red de evacuacibn.

Cuando  Ja  evacuacibn de aguas pluvigles se realice por
Lublierias, ol dronaie superficial se producirh mediante
roegildas o drenages tradiecionales. BEn tramos separativos
e doscargart a travivg  de  Lubierlas  de  dilimetro  no
inferior g 150 mm. . hacia un dron, cuncta, curso de agquas
trtcimas o bien hacica ol Lerreno a travies de un pozo de
faltlrado. Lota Gltima solucidbn se admitirl en el caso de
aue el suela sea suficientemento permeable, i bien los
Pposos de P ltrado nunca se sttuartn bajo la calzada a fin
ey ovitar probilemas de hundimaientos de 1a misma.

—

Lo los Lramos unittarios se descardgarl divrectamente a la
red de alcantari Llado, conecthncdose la rejilla con la
Lubieria o travbs de pozos de registro. En  todos los
punbtos  bagoas de la red viaria se situarbn rejillas o
puntos doe recogioa de aguas pluviales.

——— e~

e aliviaderos der crecidda G damensionarin, salva
dgJustificacibm exproesa, prara  una  dilucibn 41 (ccuatro
partes do agua cde Jluvia vy ouna de aguas nearas) v se

mater ial v  estancamienton, Lauo  de  ser anferiar
exigarian chmaras o descarga oen la  cabecora de
v amal e,

'

' n

La red estarl tormada por Lubos de hormiaghn vibroprensado S«
para secciones de 0,60 me de dilbieetro. Tambilan  podrbn
ubtrdizarse ol tibrocemento, ol cloruro de polvinilo (PVC)

v ol poliretileno, Soe geonce ja el uso de juntas estancadas

v tlexibles, Lo mabewriales cumplivin los reaguerimientos
conbenidos en el Plicgo de Condiciones Facultativas para
abastecimionto v gsaneamiceonto (MUOPL) v se acreditarh el
cunplimiento de su conrFrespondiente normativa de calidad.
Lo asenlLarin sabwre un lecho adecuacio.

b las alcantarillas de distribucibin la seccibn minima
adimisaible oo dee 0,30 m. . Faste dibmetro podrl reducirse en
ltag acomelidas domieiliarias a Q.1 B 0,10 m.. siempre vy
cuando  oexicla Juclhiticacibin oxpreosa. En  eoote LUltimo

(‘,}

r.....

stluardin Lan prhximas  como aea  posible a los CAUCERE 7 vy 0™
‘ nabruales L T
: ‘ ' . o Ry B
‘ '::)' '.\.
La velocidad mbxaima aconse jable del agua en la tube (}a ’-_'f.
. Gori dhe Hm/ sy, a tin de  evitar disposiciones| de W

i S,

St
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supuesto las pendientes min 1mMas o exigiv sertn del 1. 285%
(1 en 80) para las Lubvrias de 0,15 m. v de 1.4 (1 en 70)
para las de 0,10 m.

Lo pezos oe revastro e situarlin todos  log cambios de
alincacibn, rasante v on los principios e tadas las
alcantaril Lao., l.a distancia mlixima entre poZzOS de
Fogistro sorl de 100 m.

Las Luberias oo o) tuarlin a una profundidad minima de 0.5
m. . roecaomendbndose 1,00 o superior cuando discurra poyr
vebiajor de T ol zada v no e ojecute reforzada.

Fn el Suelo Urbann,  se probfbe expresamente la existencia
cler puntos o “evacuacibing no conectados a la red municipal.




CAPITULO 11. REGULACION DE LAS ZONAS DE ORDENANZA.

ART. 11.1 OURDENANZA DE NUEVA EDIFICACION EN NUCLEO
TRADICIONAL.

11. 1.1 Definicidn.

Lonnpwr esnvele Lo sonas de completamiento vy remate del nlc

:lea
Lracicional, compuesta (<18l log

suelos vacantes
ecdifacab les e remate del nlcleo v aquellos suelos
cdticados cuya cditicacibn no tovrma parte de las
Lioologtas tradiciona Lo,

Ll ab el ve b toritario e ecglas Normas en esta zona e
[N T PR consolidaocibn de g trama histhrica Y su

cutdadoso v oanatl.es, S guid enao las pautas de ocupacitn
Lrrach i omnales, asl OO el contraol dell proceso de

completamiento adel n Uclew  tradicionel gue armonicen con
Las caracler i obicas morfolbagicas vy ti polbgices del medio
Fhaico en aue se astonta,

11. 1. 2. Condiciones de uso.

Lo bl use Principal il el residencial en su categoria

unc faan Liar %) byifconi L, permitibndose ecte Ultimo
solamente on ol case e aue cada una de las dos viviendas
Lenaan  acaeso  direc Lo desde la calle o espacio libre

ambas  cuenton aon Riezas  habitables en el nivel del
(6 L T E XS N

Yoo los usos compl ementarios podvhn sey -
Torciario, oficinas Y camercio, en su categorla la
Hotebew o,
Dotacsiones.
Inclustria.
Avarcamiento v gar age destinado a los usos m'wmiti(‘:lms:.

11. 1. 3. Relacibn entre la edificacibn v la parcelacibn

oola uniidacl e 5 nLervencibn o efectos editicatorios

serhin lae parcelas caltastrales rosultantes cle la
apv i caci bin e Tos parlimetros establecidos para ecta
EARISTYN

. Ny TN adcimit.irin provectos  parciales, todos los

brovectos serlin uani tari O, e decir, tendrln
parcelos catasbrales conpletas,

por  objeto
11.1. 4. Obras permitidas

He permiten todos los tipos de obi-ras.

La concesibin de Ticencia para cualquier tipo de obra,

gueda conai crionala, N Gu casao, a las determinaci oOnNes

I
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X eGadas en Y| Nr t.. 4. 4. €y asu apartado 4.4, 4.
Flaminacibn oy Tpactos Negativos,  al objieto de eliminar
g atenuar los  impactos negativos gque  existan  en las
cdificaciones sobire Llas gque se actla., A tal efecto, se
consuwllarln en cac caso,  las Fichao correspondientes Jde
ELaminaciln cle Impactos Negativos, incluidas en el
doacumento Eldiminacibn de Jipactos, contenido en las
Normas Subsiadiar ias.

L. A efectos de segregaciones Y asroegacliLones de parcelas
e establecen las siauientes  condiciones:

Buper ficie minima GO Y
Frente minaimo 5 m.
Froente mhximo 12 m.

2. lLa searegacibn de parcelas, en caso de producirse, se
harb mediante una divisibin paralela a la pendiente  del
Lterreno en los bordes del nlbeleo.,

' 12. 1. 5. Condiciones de la parcela

Se prohibe la soaregacibn de parcel as en sentido paralelo

. a las curvas de nivel.
do L as parce i as Ccon super fici e, frente v fondo
inferinres a Lo minimos establecidos no tendrhn la
l concticibing de fuera de ordenacibn en tanto al auna de las
‘ colindantes  suscoptibles  de ooy agregadas a estas no
. adauiteran la condicibin de solay.
{

4. Ninguna parcelda de  las  existentes edificadas con
anter toridad o la entrada ©n vilagar de las Narmas

' Subisidiaricss soerh no  eadifrcable ooy causa de sus o
dimenciones, Ltanto superticiales como de frente. A
"' ' ‘ ‘. \-‘\.

., ' 11.1.6. Edificabilidad. /’f - L N
' o 3

La edifticabilidad de cada parcela serl  como mbximd' el S
, resultado de multiplicar la superficie de la misma popy el o i
. coeficionte 1,8, Fota edificabilidad  serl realizdble /

siompre aue no Se superen el resto de determinaciones \de‘ G /'/
«l la normalidva de ao b cacd bn. \\W‘ L

11.1.7. Condiciones de posicibn de la edificacibn.

' A. Alineacibn a vial y retranqueos. —
Como norma gencral,  la edificacibn se alinearh a vial o
eopacio bibre on todos los linderos oe la percela, con
' las siouientos oxcopoionos:
Lo La edificaciinm podrh retranguearse de los  linderos
l correspondientos a los frentes de parcela noroeste, sur
v sureste, permitiendo la existencia de una espaciea libre
de parcela. Laso  de producirse este retrangueo. se
realizarl en L totalidad el frente cle parcela
. corresponaciente v no serh inferior a 2 m.

.
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2. L eddd ficacibn deebier i retranauer se del linderao
medid anera con otra edificacibn existente inclulida en la
ardenanza  de congervacitn de la edificacibn tradicional,
cuanda Bosta Oltima cuente,  bien con huecos en el wouro
correspondionte,  bien con una formacibn de cubierta que
imperliaue servidumbire de agauas. 'l retranaueo minimo sera
chea 2 .

B En los casos on log aque se Tija un brea de movimiento
e el plano de calificacitin, esta prevalecerld sobre el
recto e determinacionss  gque  al  respecto fijan  las
oresentss Normas,

B. Espacio libre de parcela. -
Flooeopacio Libwe de parcela, caso de producirse, serh el

cupacio restante e aplicar las condicionss de posicibn
estabilecicdas en Lo apartados  anteriores.

1) wopacio Litwe e parcela no podr ser ocupado ni total

N1 parcialbmente par  oditficacidon alauna, sabre o baljo
rasante., habhior by aconcl onarse c:on log criterios
ercbabibecicos av T BOGRIGr OS libvreo ane . jos a la

okl Ficacibn, v en su casa, cerraree  con areeglo a las
COonekie s ones eathlicas establecidas an eat.a zona de
arclenanza.

C. Ocupacibn ba.io rasante. —

1. Sola se permitirl Lo ocupacibn bajo rasante, con una
planta sbhtana, o el caso  de aue npo se manifieste
Formalmente con huecos al viaria o espacio lLibre plublico,
ni. sobresalaa o) fordado de planta baja mbhe de la cifra
gue e establecoe a  conbLinuacibn, en  funcibn  de la
pondiente de Ta calle a aue de frente la edificacibn. )

Cuando Ja diterencia de cota entre los dos extremos del
frente de parcela oea ioual o inferior a 20 om, la cota

de suelo corrospondiente a la planta bajda no superarhb |
~

esta distancia a la vasante de la calle. e
s

Cuanda la diterencia de cota entbre los dos extremos [/ del
frente de parcela sea menor o 20 cm, la cota de Fuelo
correspondiente a la planta bada no superard la u:l:i.:st%nb.:ia
e 20 cm sobre ol punto de la Fachads de cota mbs alta v
serl camo aodcimo HO o el 1l acceso de personas  a\ la
i ficaribn sera en todo caso por el punto de cota ?uf;_la :
alta. .

e

20 Fl acceso a la planta shtuna solo se producirl desde
el interior de la edificaciln.

4. Los shtanos nunca serhn piezas habitablesg
11. 1. 8. Condiciones de volumen
A. Altura de la edificacibn. -

La altura mlaxima permitida en nbmero de plantas. serld la

8.

.
e
¢
i i
B ]
i
W"’
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marcada  en o] olano de Requlacithn  de Alturas de 1g
i ficacibn.,

La altura mbxima per mitida en metros, medida en el punto
mendio del  frente  de la  tachuda ser b, salvo indica cilin
contraria on el plano cer Regulacibn oe Al turas.

2 plantas - t .

Ln caso e desnivelos may weize de T om. entre la cota mls
alty v L it b ja cledl terreno ocupaca pBovr la
echiticaciln, la alfura de la edificacibn en metros medida
enoel punto del Gerrone e colta mhs baja, podrl superar
enoun mbiximo de O, H5 mL . la altura mlaximea permitida, sblo
al  objgeto de  obteneyr La altura minima permitida en la
lanta alia.,

En todo caso,  las medianeras  qus aparezcan vistas en la
nueva eci ficacibn, e tratartin ccon las mismos materiales,
Lextura v oocolor gue los prescritos en el Art. L1, 1. 9.
para las ftachoadas.

B. Altura de piso. -

Ml e Minimo
Planta ba.ja 2.80 m. 2,40 .
Planta alta 2,60 m. 2,40 mn.
Planta sbtano 2. 40m.
C. Patios

Her prohiben los patios 5 Nnteriores.,

Ern mndnalin caso esta  excepcibn poded dar  lumar a la
variacibn en la con Figuracibn de cubi ertas oprevista para
esla Zzonag Jde ordenanza, ni o oa la aparicibn de limahoyas.

D. Cubiertas T
i
Las  cubiertas serin inclinadas, ver tiendo a4 calle { ‘c?

espacio Likbwve.

la pendionte mixima oo los faldonss ge i tuarlty entre
20 X v ol 40% (THa - DHad ).

- La penciente oe podly realizuar o dos,  tres anuas, o a
Gdous aaguas con el Lorcer  Faldbn mhe pequeilo como  remate

del  astial (pifbn). HShilo se permite un anuas  cuando se
Prevea el adosamiento  poster ior  de otro edific 10 gue
counp et e [EX1 conLjunto a dos auas, %) ojuLe exista

EV e Lepinesn Ges,
Be probiben expr esamen Le Las cubiertas planas.

Los eape

mios bado cubrier e podrlin ser  linderos, brien
incorporadas  a la planta interior, bien como piceza
independiente,  siompre se cumplan condiciones de forma v
huecos de cubi erta en le presente Zzuona de ordenanzas.
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Condiciones estbticas.

A. Cubiertas. -
1. P URMA:
Contorme a 1o expresado

Ar t.. B U T T 2 T las cubiertas
inclinadas. Se probiben las planas.

LY

- la pendionte entre el 25% v 40%
Aol

lLa pendiente podrd realizar a

Lrus aviuags o g dog oy el tercer

mi s (I IRAlE] LN reqna e del
(pifibn). Shlo o permite un  agua

en el
ceran

HSe prabhabes la tormnacidn de Limahovas.

(150C-

das o
faldbn
astial
cuando

G prevea el adosamiento  posterior dJde

abtro editicio que complete ol con

o agquans o ague exi oba proeviamente,

Junto a

- Laa solucioanes e cubierta
inclinada serin las refle jadas a

continuaciom:

A 27 aguas

A U aguas

- A7 anuas v piibn particdo

100.
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A 1L agqua (sblo si
la complete a 2 apuas)

ne preve edificacibn

e

particular de

Para ] G0
et il caciones “on vendients, las
soluciones  de  cubierta  dnclinada  serln
Cas reflejadas a continuacibn: __,,\

..-_\ ; ; D

Al Lura e 1

. Altura de 2 plantas  en
th’i.id
¥ -
l
. Altura de 1 planta en cota alta y 2
pluntas en cota baja
~... . ”‘ ,.«—"‘—:‘m:\\.
. C . ™
* ~l4
v {

e oot bien axpresamnente las
aruuicontes situaciones: !
i
Cosialto en altura en los faldones. '\\
\-.

Mansardas.

’ -
Dientes de sierva.

1014.



. Dubiertas planas

. Terrazas abiertas en cubierta o sobre
ol la.

. Buhardillas.

2. HUECOS, -

1. Se permitirh Ta apertura de huecos en
las vubiiortas Con las siguientes
condien ones s

Frn edclificios oo uso residencial podrbn
ubwirce bhuocos en el pafo de cubterta que
vivrte hacia ol interior del nlbicleo. En
ninglin caso podrin abrirse huecos en los
pancs e cubilerta aue vierten hacia loos
bardea (o el exterior del nlboleao).

Loua huecos podeln tener una reagulacibn,
bivn rocpecto o la tfachada a la aue
vierte ol faldbn, bien propia. g1  no
exiotiera una reaqulaciin natable €1y
f achacda.

La supericie mhxima de laoas huecos serd
cles L/t el t.otal el paio
(R ] ol gl R 1 %11 lfl(l‘.'i (E18] ‘t;(:",

tn Tos oedificios de uso dotacional.,
huteloro o terciario, podrin abrirse bien
monteras e vidrio que recorran Loda  la.
cubiier La manteniendo la inclinacibn
general  de Bata, on una superficie Jcomo
whxima oo 1/4 el total de la cubricidn,

brvieny huecioas . regulados respecto fa  la

tachada o la aque vierte ol faldbn, o bien

[ STYTRISTR I ardeniindose entre i, 31 no

oxiclicora regulacibng notable en la

fachada. En cualauier casao, btencrbn la -

misma inclinacibn del Taladbn al gue ~ge .
Dttt ™

abw e,

2. La separacibn a la mecdianera o esquina
padrl uer nula en el caso de monteras de
vidgdrio vy debertd sor como minimo de 1,25
m.  en el caso Jde huecos indepenclientes.

d. La ceparacibn al borde inferior del
taldbn cerlt como minimo de 2.5 m.

102,
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3. ALERDS 0 CORNISAS,
3) Aleros sobre el astial
- Las aloeras o cornisas de astial se
- realizarin sensiblemente imual a los
ﬁ ~ Lradiciunales, R s} cualauiera cler las
&4 \ﬂ'y siauientes formas:
i
.-..........._..J . Tega volada perpendicular al astial.

. Piedra volada (pizarra o anelis)

AN

EFb P
eremememsenmansl Vue'lo e vigas estilo

de tradicional
para  sostener la  ripia donde apoyva  la
Ultima tila de tejas.

" £1 wvuelo mbximo para astiales sin
falubn  triangular e remate de tejado
sort e 0,20 m.

. FlL wvuela para astiales con  fal N
triangular sSuper Loy poadrh 11&5:113:7‘ a
alvanzar ol vuelo  permitoda  para; los
aleros de faldbn de cubierta. R

i ’

1) Aleros de borde de tfaldbn. ‘

. . \
1o aloeras no se proaducirlbn COmo
prolongacibn del  foriado superior de L
Ul tima planta.

l.as soluciones para los mismnos
s iy sensabilemente iual o las
solucaones tracidionales e la
araui tectura e la Zona, pudiendo

inbraducay pequefias variaciones a  los
modelos tradicionales o reintepretaciones
Gon 2l eospliritu de inteqracibn debido.

Soluciones tradicionales:

- Con  canecillos de madera o con  la
prolongacitn de los parecillos.

|

mam com
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- Lon bloague de piedra plLzarrosa (aneis)

- Volando sucesivamente hiladas de te ja
hrabe
i A,

A

- Loan una O dow filas e ladrillos
varl ados intercalaodas  con dogs filas de
cobid jas

- ba dimensibin mhxima del alero de faldbn

LS by e 40 oM. excepto Cuando o
l puntualmente protejan un balchn de plangs e
of i @lta wignificative en la edificacibn  en AN
\\§§ CUvo caso podrd alcanzar la dimenaib? de . - Y
: 6 cms. { : : <
\ j
‘\
AN ,

En el caso  de aleros de madera, el
canto serl de 10 cm. como maximo mhs el
“russo oe los canes viguaetas o pares.

4. MATERIALES, TEXTURA Y COLOR

El material de terminacibin serh de te.ja
qrabie, con  canal v cobilja cerlmicas e
independientes, recomendandose la
utilizacidbn de te.ja vieia procedente de
devribos.,
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Fl coalaoy de la teja serlh  rojizo-
Lerrooa (natural e coccibn de arcilla).

Los aleras serl oo madera, o cOon paregs
v canes  cdes “eero,

Lo acabacdos de madera  serln ©en  su
ciond o, Los  de 08 huecos de cubiierts
ESTAT S TH Tog permitidos para los
Cerramientog vy carpinteriag.

SLhe prabidben BXprecanente log siguientes
matewrialee, textura v coloy -

- lexturas bei llantes,

. Rer jo viva, anaran . jada, tierra
OLCuUra, G Ses, nNegr s,
. thrnmumuntm, tela astyltica, teja de

howvmi agtin .

. quubrimiuntma metilicos

B. Fachadas.
Lo LOMEOS 2TON.

- a Composicibn rneral de fachadas v
huecos  ge establecerh  con criterios de
InLenaracibn v respeto a las edificaciones
Lradicinnajea, s8N qQue popr ello ge tenga
AUe Fecurrir oa la inteagracibn mimdtica.

La COMPOSLELIbN e fachada, dentro de la

Intearacibn expresada (=15 el punyd'
anters oy, deberh adaptarse a uha
composicibn: /
. Simbtricy ’\
1
kY
A i
\.‘
~

- Bensiblemnsnte simbtrica

. Restev ida o Una  ordenacibng  de tipo
cupontinen o popul ar

La  misma camposicibn g de tfachada no
Doudr iy repetivee en 2 fachadas
vtunsecutivas de un modo  didbntico. Aunque
Sh 0 podel Provectar el mismo "tipo" de
COmposiciln,
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Las tachodas eserbn planas.

| as tachadas debertin COomponey se
unibariamente en  todas las plantas del
el B csio, incluidos los locales
comerciales 284 los hubiisre, debiendo
roesolverasge totalmente on el provecto que
ey prosente Rara la obtencibn de

i cencia.

Huerda expresamente prohibida la
conposicibn incompletsa de las fachadas en
Ludos los tipos de obras que afecten a
fotas, o Obvi b endose oy tanto de . jar
ponchiente los MUros cle los ba.jos
comnerciales para posteriores proyectos.

L.n las abwras de acondicionamiento
s cualauler planta v especialmente las
vl la planta baja, el provecto

contemplarll el tratamiento adecuado  del
imuro v revestimiento de esta planta, en
condunbo con toda la fachada.

I a reldacibn hueco-macizo serll con
P ecomind o del segundao sobvre el primero,
debiicndo al o menos cumelir  la  relacibin
Lriple macizo sobre ol hueco on cada paio
aue ge oriente al mismo frente.

N s producir in resaltos €N las
fachadas con motivo de su compasicibn o
clowcor acibn tales OO recercados de
bhuccas  yv/o  dmpostas,  exceptulindose  lag
cornicsus de coronacibin. '

L ae bajantes e evacuacibn de:
pluviales e proyvectarn, bien
vipotradas en ol muro, bien vistas, si-
bien on este caso deberin protegerse caon
carcasas  de hiderro o fundicibn  en  una
altura no anterior a 2 m. desde la
ravante de la calle.

e prohiben expreasamnente las
sitauicenbes situaciones:

. LCuer pogs volados cerrados total o
parcialmente con cerramientos de fhbrica
W upaco. Vuerlo de la planta superior
sobro la infevrior.

101,
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. Vuerlo o la plunta superior sobre la
infoerior

. Retranaueos parciales

. ITrerrazas retranqueadas respecto a la
Vinea de tachada.

Porochees v @ocalaeras vistas al
extorior.,

. Compasicibn incompleta de  fachada en
Casin cler nueva nlanta, O ba.jos sin
o vty .

Y. MATERTALLSG, TEXTURA Y COLOR
Lot maloerialos, toxtura .v colar de
Loadas  las  fachadas vy medianeras vistas

s adecuarin g lous tradicionales. T
Uurdan  prohibidos  los  restantes [/ v ]
agquerllos obros ause,  alin existiendo en (los )
i ticios incluldos &n eaty zdna. ’
supongan una excepcibn en el lugar. :
I} material permitido serh
piedra chesd lusgar, mamposteria tosca o .
concortada en lajus de aneis v/o pilzarra,
Anbercalbindooe cuarcita en pegqueaia

o porcidin.

Lo colocacibn de la mamposteria se

realizarl en lajas horizontales e
vhistantos tamafos, colocadas
irreqularmente cin ritmos verticales ni
Fuwirzontbales. Ser recomienda que la

mamposteria sea envipiada (o enruchada)
Sin guer se aprecien  grandes  llagas  de
Gemento. Si eslto ocurriera se mezclarh
con cal o cemento blanco vy tierras ocres
0y Yol sas pars abitener los tonos
Lradicionales.

1O,
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- L as medianeras tendrian el mismo
trutamiento gue las tachadas.

| as badgantes v canalones serlin de cinc
W  chapa mwethlica tratada para pintar,
prohibvibndose el tibrocemento.

| o esauil nas, al igual que  al modo
tradicional, s harbhn  de  "cremallera"
alternando en Cadla fachada la mayor
tonar tud de la piliedra vy seleccionando las
piedras de omayvenr tamano vy dureza que el
reulo e %1%} nanoo, adopthndose lae
siaulentes soluaciones:

. Piedras Lon las caras exteriaores
Labw adas., dejndolas planas.

. Grandes piedras seleccionadas pero sin
Jabwar.

hin como la preac
miezas sobrecaliendo de

. Sorlue:

edente pero con
las esauinas.

~ .
. . . < N ~.
Se praohibon exprecamente las siguientes . © ".\
maboerigles situaciones: va,
- badrille visto en cualauier (931

color.

. Proetabr i cados oler hormiagbn
matoerial.

. Aplacaclos cerlimicos clecoraclos, lioos
o vilbrificados o no, ulilizados en masa o
puntualmente.

. Pequenas piedras tipo mampuesto
sain selecolionar.

1O
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PLedras labradas perfilando las
aristas v colochndolas tipo silleria.

- derrazo on fachada o zbcalos.
. Diferenciar el zbhcalo en material o
color diforente que ol de la fachada.

C. Huecos

o COMPOSTLION BN OF ACHADA Y FORMA DE LOS
MISMOS

Serlhin en achnoral de proporcibin vertical o
Cuadr ada puadionaclo, Ppuntualmentse v de modo
excepeional . adawirir  on alpgunn de ellos
obras  Tormas  que  oe can.juguen con el
Festo de los huecos yvoocon el resto de la
araui tectura tradicional .

Los hueeos na pocr bn interrumnirse por
tor jados, LY oG, Labigues u otros
e lemenLog oo par i cibn seme jantes,

i a chistancia des 1. hueco an las
medianeras Gord come minimo la de la
mitad de la anchura del hueco.

| s huecog cle los balcones serhln
asimisno de proporeibn vertical.
Cada balchn  abarcaryd un sblo huecao.

e
.4-"",' . L.

“ i . .
- - N - B ™,
El vuelo miximo serl de 30 cm. ., x:u:n}(i_&&: NN
sioauientes excepcionoes - / B . N




7—“

(77 5 29007 oy

-obi la distancia de la tachada al frente
permiticdo opuecsto en calle o calle jbn eg

nenoyr cde 5  m., no o se podrln formar
balcones  con  vuelo sobre @l plano de
fachada, permitib:ndose, en S caso,

huecos rasgados hasta el
mediante antepechos.

suelo protegidos

. EFxcopcionalmente v Como elemento
L1 rJ sinaular, s permitirl un balabn  sobre
) T puerta o un clomento sionificativos que

supere wote vuelo hasta los 60 cms.
AT micmo, v tambibn de modo excepcional
- Ppodrlh dnstalarse  un doble balchn en
estas cirocunstancias.

- La longitud de log balcones serll la del
huaeco pudiendo sobresaliv lateralmente el
umbiral de Jos wmismos una dJdimensibn menor
O agual o a 30 cmne.

- Bl canto mlbiximo viste del vuelo serh de
ODoenms. i oes de fhbrica VY revoco vy ode 10
CINg . mnhes el canto  de la viga que lo
sustenta i oo roaliza en mader .

Las asoluedones Lradicionales de balotin,
o Laes e e clebien COnjugar se las
nuevas i Flcaciones son las siguientes:

-owin vuele
. Con  pegqueiio vucslo oy protecoibn  de
fundics bin.

\ .

. ) \,

- Bon pegueiio vae'lo de vigae cle macler iy
wolteceibn oo madora . T e

Las pucrtas de acoeso a los edificios
Lenadriin aci micme proporcibn vertical.

L.ares puer Las cles A GO ) gara.jes &)
almacienes  tondr in proporeibn vertical o
cuadrada no pudiondo  superar los 8 metros
de anchura v debdendo componerse con el
rirsto tdes log huecos, va sea COme
roesultado de una obra de reforma (en cuyo
CGaso se ordenarll acorde a la disposicibn

110,




der huecos existonte ), o como provecto de
nueva planta.

S prohiben expresamnente las
siaulentes disposiciones e huecos

- Proaporcibn horizontal de huecos.

. Huecos tipo bandera.

- Utras disposiciones generales de
b con proporciones distintas a la

vertical o cuadrada, exceptuando puntual
Y excepcionalmetne huecos singulares gue
Justi tiaquen su inclusibn Y su adecuacidn
al entorno,

-~ lerrazas corridas, exteriores v las
roebranaueadas, respecto a la linea de
t achada. Antepechaos macizuas o de

suprrficice continua (incluldo vidrio).

2. DINITELES Y RECERCADOS DE HUECOS

YR adecuarin v sbrun sensiblemente
lauales a las soluciones tradicionales de
la arauirlectura de:l lugar pudiendo
Introduciy peaquenas variaciones W)
reinterpretasiones con el  espiritu de
1ntearac bin clebido, entendiendo poyr

suluciones tradicionales las siguientes:

. Llon Jambas enterizas, dintel v
vierteaguas o peana.

. lon Jambas partidas, dintely . y.. -

. . 4
vier Leaguas o peana. . /’
oy,
\...‘....o-

- Lon igual proporeibn de saliente sobre
Las Jambas de dintel VvV vierteaguas.

- Lon distinta proporcibn en el saliente

lateral sobre las JdJanbas  del dintel (V]
E EE vierleagaguas.
ﬂﬂ’ﬂ - Lon dintel diferenciado Unicamente.

S probvibe expresamento las siguientes
soluciones de recercado de huecos -

. Huecos con recercado o dintel de
FONVOICO)
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. Huecos sin recercado  diferenciado o
sin dintel diterenciado (puntualmente, en
Muecos aue excepcionalmente no tengan una
composicibn tradicional podrn no
manitestarse ).

H. CARPINTERIAS

- Todas las carpinterias serln de una o
e harjas, abat.ibles (%) basculantes.
Luercdan Oxpr ecamen e probubidas las
carpinterias corrvederas.

Las carpinterios de los hecos de garage
podrin realizarce  con cualauier sistema
e apertura, queclando sin efecto las
conciciones del apartado anterior.

lLaos carpinterias axteriores s
o buar in a haces intermedios i la

soccibn doel muro de fachada.

En los accesos o locales pUblicos, las
carpinterias G abatirln hacia @]l
oxtorior, disponibndose retranagueadcas del
muro  de fachada  coe tal  forma que no
invadan en el barrido de apertura el

vopacio publico de la calle o plaza. En
oste A0 auedarhin sin afecto las

doterminaciones del phrrato anterior.

.
- L.ares SOl UCGLONES adoptadas ser n
sancit bl emnonte Touales a las

Lradicionales pudiendo introducirse
poaqueiias variaciones siempre con espiritu
e inteagracibn en ol medial

""'«-‘""‘»-,
e entionden COmo molu«;iun;&;g‘ﬁ SRR A PR
Lradicionales las siguentes: S !
o '
/‘: HOS
[ -
O i
\
[
\




DUD * Para acceso a edificios

e . entablados rudimentarios de madevras
DUB . verticales, su.jetas mediante clavos con
Lres [R] cuatro listones horizontales

volocados en sa parte pasteriaor.

. una sola puerta dividida
horizontal mente.

- una sola puerta enteriza,

* Para aceeso a almacenes Jara.jes

- 2 puertas enterizaa.

. 2 puertas, una de ellas dividida
horizontalmente

- 2 puertas, una de ellas incluvendo en
una de las hojas otra de menor tamafo
dividida horizontalmente.

¥ Para wventanas

- divididas en dos o tres cuadrantes POy
cada hoja

A - sin diviscibn alauna

RN
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* Para contraventanas

- enterizas de tablazbn vertical de una
sola hogja o dogs hojas

las carpinterias serbn unitarias para
Lodos Los muros del edificio. no pudiendo
alterarse en parte del mismo.

Lats roformas que en su cason se pealicen
en parle del cerramiento de los huecos,
deberlin regspetar la morfologia de 1la
mayvoria de las existentes en el mismo. si
Cotas e adecltan a la presente norma. En
cast  de no o adecuarse on alauno de  los
supucstos, v sblo en este caso, se podrb
variar la morfologha, debiendo presentar
tura o concesibn de licencia un alzado
dol editicio a escala minima 1:25. con la

carpinteria propuesta para todo =1,
memaoy 1 a e materiales, v el
consentimicento expreso del resto de los
propiclburios o dinguilinos. La concesibn

de Licencia conllevarh  la obligacibn de
atencroe al modelo  presentado para lasg’

tuturas tLranstormaciones de todas Aas
’ )

carpinterias, /
B
e prohiben expresamente, | las

. N . . . 3
sirauwicentes soluciones de carpinteriac.

- puerlLas con cuarterones

~wonlraventanas con cuarterones

. puertas de garaie con cuarterones
. P GLANAS enrallables con capialzado
ernpoty aclo (%) ain empotrar.

4. PRUOILCCIONES Y REJAS

HSertdn de formas sencillas sensiblemente
iguales  a  las soluciones tradicionales
siempre can espiritu de integracibn en el
medio,  pudibndose realizar en reticulas
rectanaulares o cuadradas.
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G enticnden C:OMe morofolosia v
composi e bn tradicionales las
soluciones, seibaladas al maraen:

- La secaibn cder los barrotes sera
cuddrada, rectanaular o redonda.

. La solucibn constructiva serl de for.ia
pasante o remachada, como las soluciones
Lradicionales, ) biien soldada en
cuslouier disposicibn aue respete vy se
integre con el medio.

. Las re.jas no  podrian  sobresalir del
plano de tachada.

GSe prohibhen expresamente las siguientes

soluciones de protecciones v vrejas:
. Composielones diferentes éa trazados

vewwrticales v horizontales en  vreticula
rectangular o cuadrada.

. Composiciones horizontales.

. Formas curvas o  diagonales en la .
compeaicibn. VAR
ft',f:-’

Y, MATERIALES. TEXTURA Y COLOR ipE

HUECOS, RECERCADCS, CORPINTERIAS ‘ Y

PROTECGEIONES \ .
Los materiales v texturas szer}}q” o

sensibloemente iquales a

Lradicionales, puditndose introducirv
peQueRas variaciones o reinterpretaciones
con el espiritu de antegracibn debido.

@) Recercaco de huecos

Ger podriN utilizar otros materiales aque
los que a continuacibn se exponen,

siempre que estln totalmente acordes con
el meddio.

. Madera
. Piedra de anels o plzarva
. Dintel de madera v jambas de arandes
bhlogues de piledra
. Dintel de madera v Jambas de
piledras  mhs pequenas

Se prohibe expresamente el recercado de
revoeo, saliente o no del muro.

1Y

1 OS\\\._.,..«»“’/




7 / Ty N |

tr) Carpintery g :

i mater ialeog, textura v color de las
Carpintery ge Ltratarhn e adaptarse a las
Lradiciong Lmen i empleadas  on la zona,
Foecomendiinadose g utilizacibn de madera.

- Se pormLGean de Lo siguientes
maturiagles -

- Mader g

A

- Aluminio | acado

. Hivrro  de berfil  gruesa laminado ©n
tvrio

TN pEermi ben Ladas lag colaores, siempre
U Gean  ung tLarq 085 en todo el edificio,
O el cambyie, BN sU cageo, Suponaa bien 1a
adaplacibn a la Maveors g de la
tCarpmntery g, bien o) cambio de color en
Lodos  Jeog huecosg del edit; cio, o bien -
Soel resto e log huercone na e adaptan g

la esoente norma .- otrao color e los
Povrmi G daeg., k- n ot ltimoe caso, se
Aobey 2y AR Loy Con 1o solicitug de

,ln.:vrm;ia, documentao der aceptacihn expresa
dee Lodog e Fropietariog inquilinos del

nmuehle (e color  wlegide Ppara tfuturasg
Lranet OFac i ones uder ] resto de lag .-
Carpintory ge, e

Se prohibe “UXBrosanente o] aluminio/ en

Lodos gus acabiacos excopto el lacado. | ,

PO

) Py vlecocioneg - Ny

Lews mater derlovg, toexturas Y color de loé"'-.\%
Cerraini entos Proteceibhneg deberlhn gep
unttarios pay 4 tLodda @] edificiao, uedando
Suetos g Tas  wismas especificaciones
bara  su o podi ticacibn expuestas  en ]
dhrar bada antysy 1o,

L.cres materiagles sevln los
Lradhicdona)) ment,e Utilizados en la zona, o
acqubal 1los  ateos “ue se adapten o integren
Lotalmente on @] meddia, 8ean adecuados
a la movrfalogya aue se elhjge,

He entiende (ele materiales
Lradjuimnalus log siguientes:

- para ha:n'.'md:illluzs. madera y @] hierro
o jado

- Bara rejas, el hierro for jado

- para persianas oy «:mntraventanas. la
madey g,
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L7 5003 b $ %
G fr obLben expresaments los

suauiontes material €26

-oaluminia en cualquier acabado
- eristal o similar para barandillas
- PoveoL.

D. Cerramiento de muros v vallas

Los corramientog de parcela (tapias n)
Cercas ) Geguilr hin las condiciones del
capitulo de muros de fachada, pudilbndose
ubilizar ademlbs la congtrucaibin de cercas
o basse oo mamposterio  intercal ada c:on
iedras dispusslag verticalmente.,

A partir de 1 ;. de construccibin en la
torma  anbew i oy men te dndicada  gse podrin
instalar clomentos e madera o metlblicos
antadas  en Ltonog vsCcuros, prohibibndose
eloaluminio en Goda su gama, el P.V_ (..
beaes materiales plascticaos (W) las
Loerminariones metals 7adas o brillantoegs.

1
. E. Elementos salientes: toldos,
marguesinas, anuncios, banderines Ve
i elementos sobre cubiertas o S
’:. ' _{"f : . h,'h'
| dooraepoeg; 7 P )
[P l e R g - _— ] . W o e { J - ' " {
! 06 Laldos podrhn instal arse Unicaménte ;
i. en o lous Jocales  comercia les v en F'lﬁn ta ;
l”(l.iﬂ. \ ’
fa s
:" - Uvicamente e poded N dinstalayr r-n
calles on laog  aue la anchura minima en
- cualauier punto el frente deo manzansg QU
!. Pertencion sea dgual o superior a 6 om.
Ll vuelo mhsxime serb de 1,680 m La
: altura minima desde el punto mhs  ba.jo .

. serl 2,00 mo oy g anchura mbxima serh la

des 200 o, a  cada lado  del  hueco cue 4
; mrotege,  no supertndose on ningln  caso L
i' los @ om. e Larao.

N poermi ten los colores lisos v
avaclog, 36 recomiendan los colores
f crudos o ravados en los extremos.
; - Be prohiben expresamente las siguientes
s1 tuaciones -

- los toldos e materiales plhsticos vy
braillantes

l - Los Loldos con nervaduras intermedias
)
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Yo MARULIE S TNAS

L as M U S 1Lnas dobesrlan adpatarse
anbrientalmente al  carhcoter de la  zona,
vebiitndo por tanto sor elementos Unicos vy
puntual e N una edificacibn, no
ropebidos para cada hueco ni extendidos a
o Jarao de  las fachadas. Unicamente
podr hin instalaroe &N los accasos
rancipales,

Eloecanto gevrll como mliiximo de 10 cm. l.a

volbructura serh independiente s [5) los
{ v jaddos de La oditicacibn, aerln

closmonLab Ve osin alteracibn sustancial
coel edificio v preteraiblemente metllicas.

Ao PLACGCAS
Las  placas o anuncios  deberbn ser

individualizados, no sobrepasaran de lag
tachadas mbhs de 3 acm. . se situarhn sobre

dove huercos e planta ba.ja v no
sabirepasarbin la  anchura de bste. No
nodeling ger piczas  luminosas en  masa ; la
i baivinaci bn podrh Gy exterior v

orientada hacia 21 cartel o hilo de nebn.

Ve
. . . . /
Lan O1eras auxiliares necesarigs
. - . . /
fara Yes  dnstalaciones, ca.jas e
alarma, buzones, eto. Be situarlp

srempre a haces dnteriores del muro (i:les
tachada v en composicibn con la misma.

(IERTH apar at.as e aire  acondicionado,
debier 3in a1 tuarse dentro el planao de
t achacla v nunLa interrumpiendo la
carpinteria de los huecos.

A, FLEMENTOS SOBRE CUBTERTAS

Lo olomentos dectinados a
inclalaciones  Lratarhn de  adecuarse al
entorno, pudi endo instalarse aqulzllos

tinprescincibles para el funcionamiento
aormal  de dla editicacibn siempre que no
LI OVOUIIEN vollmenes sobye ella neo
dusbiticados tales como el depbsito de
atiud,  cuerpaos para alogjar motaores o aire
aconchicionado, et

Las chimeneas deberhn tenar forma

v e foriblemesnte troncopiramidal.,
conslruldas al modo tradicional,
vudibnadose ubilizar revocos, enfoscados v
pinturas en tonos  terrosos. Se  pueden
intercalar hiladas de ladrillo visto tipo
Legar (irregular ) de un solo tono rojo

e areilla patural (sin  piagmentaciones

[RX}
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i Ferontes ). Tambibn se pueden utilizar

Lejus para su construcocibn.

- be prohiben expresamente log mat.eriales
brillantes v metalizados tipo aluminio
walvanizado o anodizado.
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ART. 11.2 ORDENANZA DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION
TRADICIONAL

11. 2.1 Definicibn.

L. Comprende las zonas de editicacibn compacta
thin ] nlic: e urbano tradicional, marcadas en el plano

de shintesic de Dy agnbistico v oen o) de: calificacibn del
el eo urbana,

e brata, pues, ol un brea homogbnea e fuerte carhcter
bhisthrice, siende el abljetivo priovi Ltario de estas Normas
Lo rocuperacitbn YV proateceidbn de las valores tipolthgicos
ch Gus edid CAstones, vy o] contra del proceso de reforma
Y adpatacitin g condiciones de confor L ode gu caserio, de
Tarma  que  se  pueda preservar vy potenciar la relacibn
okt cacs bo-Lopogratia v aue le es propio.

ba pareel acibing es por 1o general  reaular v de Bequeno
Lamafio v no oy recponde en alagunog casas con la realidad
dolas undalades editicadas. Eetas Normas  taman, pues este
WL imo  parametro como  unicad  de iptLey vencibn para los
Lipos de obivreas Bermitidos on osta zona de ordenanza.

[ it cacibn,  por reagla goneral, e alinea a vial, vy a
Tos dos Linderos Tater ales (salvo HA8B0G excepcionales en
los  oxtromos de las mansanae O en posicibn aislada, en
Fos cuues osei st Uun roelbrangueo a uno de Tog f]_im:h:lm:)s:), Y o6
de b 2 plantas,

11. 2.2 Condiciones de uso

Lo L usor o inei pal serl o) pogi dencial en gu categoria
i tamiliar o pluy thamiliar, permititndose oste Ultimo
solamento on o} Casa de o que cada una  de las viviendas
Loengan  aceeso  direc to desde la calle 0 espacio libre, y

Ladas  cuenten  con piezas  habitables en el nivel del’

e s O,
2ol 0s usos complementariog podrhan ser:
Tereiario, oficinas y COmer cio., >
= Haoteldereo
Dotaciones.
- Industria.,
Avarcamienta v Aaraje destinado o Logs us0s permitidos.

11. 2. 3 Unidad edficatoria

Lo unvidad Ao intervenci bn para esla zona de ordenanza
(T a o Unii dad Edificatoria. Esta se define como  la

ecliticacitbn uni taria v completa tradicional existente,
oesLb o ne seareadca a efectos catastrales.

———
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L as unidades edificatorias establecidas para esta zona de
ordenansa con las retlejadas en el plano de calificacibn.,
con las salvedades incluidas en el mismo por agrupacibn
ey dhistintas unddades catastrales, en cuvo caso la Unidad
ecliticatoria sevrl esta LULGima.

Cualauwier dntorvencibn de las permitidas deberh respetar
los  parlunetros blosicos definidos por estas normas para
Jas  Unidades Fditicatorias, que s establecen en los
sarauientes artioul os.

11. 2. 4 Obras permitidas.

1. Se recomioncia la  rehabilitacibn como regla generval.
el tibnadose  oxclusivamnente  los siguientes tipws de
obr ags:

Mantenimiento.
Consolic
Recuper ac:i
Acondicionami ento.
= Reeostructur acibn.

= Ampliacibn en altura, hasta el 1limite dJde las
condiciones de ardenacibn Que se marcan en esta zon a,
Demolicibn parcial encaminada a la recuperacibn,
acondicionamionto o reostructuracibn. -
. I/
Cuandn no sea posible la aplicacibn de estos tipas de
obiras Doy Lratarae cle edi ficaciones ruinosas,/ sSe
permitirin ol bLipo de obra de - [

Demolicibn Lotal encaminada a la recuperacibn.

In wole caso, la nueva edificacibn se realizarh seglun 1&&

Lrazas de Lo cdificacibn existente, v conforme a las

roeferencias Lipolbogicas vy volumbtricas preexistentes. Se
Lrocurarll, asimlsmo, ta reutilizacibin de los materiales
cle cutvierta, rogorias v picdra preexistentes.

2. La documentacibin minima a aportar para la solicitud de
Ticencia de obwas de recstructuracibn aue no afecte a la
envolvente Nt a la composicibn de huecos, recuperacibn, y
clemolicibn total o parcial encaminada a la recuperacibn.
serh,  adembis de la exigida para el provecto de nueva
vkt Loacibing aviue l La necesaria para Justificar las
Lranstformaciones Gue Se persiguen v. en todo caso, como
clocumentacibn ce grchivo de anteriores trazas.

Contonadrh como minimeo:

Situacibin de las distintas editicaciones v elementos en
rellacibn con las edifticaciones colindantes.

- Levantamionto de planos del elomento aque se sustituye,
plantas, alzados vy secoiones a escala minima 1 :50.

. Dervsorapeithn clea las formas constructivas v los
ma ey Lal o,

- Moemoraa gustaticativa dee la necesidad de la obra.




. Documentacibn totoagrlitice acreditativa del estado
actual ce Ya editicacibn.,

dooLa cocumentacibn minima a aportar para la solicitud de
Prcencia ae obras  de amplbiacibn,  ni aquellas obras de
roeostructuracibn gque afecten a las cubriciones, muros de
tachada o composicibn de huccos, serd la siguiente:

. | o X e iacda ©n e . punto anterior, con la
particularidad de que serl un provectao unitario para la
Lobal idad de la Unciddad Fdi ficatoria.,

- Acuerdo expreso de todos los propietarios e inauilinoes
v Tlevar a cabo Ta obra de forma conjunta.

- Enoominalin caso podelin real izar ce estos tipos de obras
e par Lo de la Uncidad Fdid Ficatoria, estdk esta sgegregada o

nooen unidades regictrales distintas.

11. 2.5 Condiciones de la parcela

l.a parceda serl la existente, que contenga a la
el it boacibn, He permite la agresacibn de parcelas cue,.. 7
conbengan una mioma Unidad Edificatoria o edificio. ' v
L e . L. ot b : . - . ™ ' B
s probiben  la sedgrogacibn de  parcelas  de una  unidad L S
o ticatoria, : o -
. [
e 2 !
11. 2. 6 Edificabilidad \
1
\ . :
La odificabi lidad serl,  on general,  la existente en el i
momento de la acrobacibn adetinitiva de estas Normas, po e
ohstante, se pocdriin efoctuar los siguientes cambios: k\b.w,__wr' ’

|

|

|

\

Adustes en la altura de piso on aqubllas plantas aue no

cuenten con una altura minima de 2.30 m. v siempre gque se l

pormita en las condiciones de volumen establecidas para |

esla Zzona e orcenaney. ‘
Flovacibn de una planta sobre la baja, si se permite en

tas condicionss de volumen rstablecidas para esta zona de

ordenanza voasl oo refleda en el plano de Reaulacibn de

Alturas de la Ldificacibn v gi emopre que  ge  trate de

v oyectos unitarios sobre Unidades Edificatorias

completas.

= N ge peredten ampliaciones por debajo de la planta
baia de la edificacibn.

11. 2. 7 Condiciones de posicibtin de la edificacibn

Lao alinvaciones v lineas de fachada de la edificacibn
sertn las  existentes en el momenteo de  la aprobacibn
doetinitiva  de vatas Normas  Subsidiarias, no pudiendo
rotranauearse o avanzar sobre las trazas de las fachadas
actua e,

|2
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11. 2.’8 Condiciones de volumen

A. Altura de la edificacidbn. -

La albura oe la editicaci b serh comno repla agenaral, la
o sbtente en La  tocha  de aprobacibn definitiva de las
v coen e Normas subisidiaria.

G e e ercluates unag ampliacibin o resstructuracibn en la
un 1 dad edr ticator ta comp Letas el nlimero de plantas
pormt Livo serl el que e aefiala en el plano de Regul.acibn
der AlLuras e la bkt cae:d hn,

Unicamente  podrian realizaroe abran  de  ampliacibn v
rocabructuracibn aue conl boeven el conceauir otras alturas
e las vex1otentes cuando “e real loen en unidades
ool ticotorias complelan, v asl on permite en el plano der
Regulacibm e AlLuras de 1a Ldificacibn de estas Normas.
In Lodo caco,  la altura  de cada planta serll diferente
soeghin Lot siguienles casos:

1. tnidades wedibiocalorias de una sola olanta con altura
medtia Libre anberior  menor dgue 2.20 w. : sin posibilidad
ey afiadir, seaun el plano de Regulacibn de Alturas de la
Foolificaritn, una seauncla planta: se podrebn realizar obras
Londonte, on primer  lugar o anexionar el bajo cubierta, v
shlo  en cuaso  de oaue la colucibn constructiva  de la
cubierta To cimpida,  se paddrl elavar wota hasta alcanzar
P40 . der altlura media  Jibree interior. Este seqgundo
e Ly enno clober gquutificarse fehaciontemente ©n la
cdocumenitaci hn Qque e apor e para la solicitud de:
Licencia, no permibibndose la obra. en casa de no existir .
Jqusti cacibn conslrue iva debridamente documen tada. ya
D Unddades  oditicatorias deouna sola planta con al 1(;56?{.1
Libr o media dnterior menor  de 2, 20 m. . en las cualep)se
porm La sealin ol plano der Regulacibn de Alturas  de la
Lok F o cacaling afiadiy uUnNa sraunda planta: Ge  pogran
realizar obras  Lendentes a aleanzar 2.40 m. de al ra'
Libwer  mhxima.  tanto en  la  actual planta, como  en \l{\
planta alta a conslruwiv.

No oo pocdrls ancromentar la altura se realicen O No obvras
o reosLrucburacibin,

4 Unidades edificatorias de dos plantas o planta baija v
cobrado cuya planta baja Lienen una altura media interior
mayor e 2,20 mo Libres vocuva planta superior tenga una
altura media interior a 2,20 m:

4.l %1 la estructura de cubrierta permite la anexibn del
vopacio bajo cubrier La a ta planta alta, se conservarhn,
Ge pealicen o noo obras de recstructuracibing  las alturas
actuales,

Gow. Yi la estruclura de cubierta no permite la anencibn
derl eapasio bago cublierta o laa planta alta, e permitird
ol dincremento de altura hasta 2. 40 m. libres siemprs que.
addemlis de respetar e la actual forma v pendiente  de
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cubrierta al elevar La altura, se utilice el mismo tipo de
estructura, se reulilicen los materiales v se scustituyan
o completen  las plezas no  recupershbles con el mismo
malerial.

By

B. Patiaos. —

Nev o se permite la apertura de patios interiores a la
ecliticacibn en ninglin tipo de obras que se realicen en la
uniadad edi Flocat.oriea.

C. Cubiertas. —

Las unidades serbin las existentes en el momento de la
Ay obaczi bin Detinitiva cle lLas presentes Novrmas
Subciciar ias, o excepcibn de aquel los edid Ficlios incluidos
en las fichas de Bliminacibn de lopactos Negativos, aque
dieberbting corregiras en los  aspectos sofalados sealin 1o
ealablecido en ol aprar Ladao 4.4.4, del Art. 4.4
Conchiciones de Proteceiln del Nucleo Urbano.

I e caso de permi Lirose incrementar la altura de piso. o

(BN nbmoero  de plantas, la poendiente v forma oe  los
1 alddones, G mantLencrh BRETUTER ] a 1o oricinales,
reproducii bndose bhsicamente la cubierta existente.

| ST el Sara, neludiblemente por razones
construct i vas, alalin crambii o e la cubricibn, para

adaplarcse o log colindantes o a la propia edificacibn,

. . - - . Vi
Las nuevas cubriciones se regirn por lo establecido on.

ta ordenansza de Nueva Bditicacibn para las cubiertas. 00

\_‘).‘
J
11. 2.9 Condiciones estbticas

AR AR R N R SR Y

A. Cubiertas "N

.

1o FURMA:

La composicibn de la cubderta serd la existente dada el
espirituy e mantenimiento  aue pres Loe eata zona  de
Or clesnanza.

i el caso de poderoce ofectuasr actuaciones destinadas a
inerementar el nbmero de plantas o la altura de piso de
las  editicaciones, Jas  cubiiertas  deboerbn mantenerse v
roconstrairoce (una vers oliminados los elementos resefados
e Jas preseonbecs Normas ), con ddbntica inclinacibn v
morfologha de aleraos gue La primitiva.

In ol caso de poderse construwir una segunda planta
o lovanado  por tanto la  cubwicibn de t.oda la unidad

vrbi b b cator e, o Tneludibl emente e necesitara
puntualmente  alaglin cambio en 1la longitud, pendiente,
forma de los  faldones e cubiderta o cualauler otro

aspoclo ogue pudieora conllevar la elevacibn total de la

124,
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cubiierta, este cambio se realizarlt adaptandose, tanto al
roeosbo de la cubrierta gue permaneszca invariable, como a
Las determinacionss que para las cubriciones se expresan
en ol Articulos TL1. 8y 101,09 de la ordenanza de Nueva
Foodi i cacibn.

2. AEROS. -

Los alerog cerlbin los existoentes ciempre que no estbn
incluidos  oen lao fachas  de  Eliminacibn de  Impactos
Nogativos, on el momento de la Aprobacibn Definitiva de
las presentes Novmas Subeioiarias .

tn coso de gue se efectlUen obras de reestructuracidbn o
aguplaracibn en altura, los aleros deberiin reconstruirse
dodl mado tradivional en o] que se hallaban antes de la
anlervencibn.,

W HUL GO, -

Ny se  podrin abwir huecos en la cubricibn de los
eoliticios, a oxoepeibn de aqui2llos que se rehabiliten o
ac.ondi cionen COnN dect inm a UusGo institucional ©
cdotacional, en cuyo caso, se atendrin a las condiciones
aue  para  los huaecos de cubciertas se resefan en el
aparbaclo A2 de las condiciones estbticas para la
orcdenanza de nueva edificacibn.

4. MATERIALLS, TEXTURA Y LOLOR

Berbn los  existentes  siempre  que po se  encuentéan
roeseiaclos eon las fichas de Eliminacibn de Impa
Nergativos e las presentes Normas, debiendo en casob
roeeostructuracitn ampliacibn en altura, ruina inminent
el ubid Lizar e los mismos maberiales e dervrité. ..
completandalos en su caso con otros de didbntico material
Loextura v colar.

de

B. Fachadas
Lo T TPOLOGIA, FORMA TRAZA Y PROPORCTIINES. —

Dado el espliritu de concservacibn que preside esta zona
e oradenanza, ta tapologia, forma, traza v proporicones
de Tas fachadas serlin las existentes exceptuando. en su
caso, aquellos aspectos gue ge ancluyven en las fichas de
Ehvminacitn e Impactos Negativos de las presentes
Normas, cuyva obligatoriedad de eliminacibn se expresa en
el Articulo 4.4 "protececitn del nlbcleo urbano'.

IFn el Caso A6 obiras de retforma.,
roeecbructuracilbn, B e e, excepcionalmente., pusdan
SURON ey el derrv abao Doy ruina con ob.jetivo de
reconstrueoilbn, las fachadas deboerlin restituiree con
dcttntica  tipoloogia, ftorma  traza vy proporceitbn que  la
orlLeyrinal. Unicamente en los casos en que se permita

tnecremento de altura,  incremento en la relacibn huecao-
macizszo o, en su caso, soe eliminen dimpactos negativos.
podvra varitarse puntualmente alaguno de eactaos parlimetros.
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En las  ampliaciones de altura cGueE en sSu caso  se
pevrmid tan v 128 or oduzcan, batas, S adecuarhn en
Lipoloagla, ftorma v traza a las del paramento existente
(sea este reconstruceibin . del o iginal o no). pudiendo
manitestarse  ademhs on el caso  de editicacibn de una

[STNTEIVEY sercun cla planta, alnlin elemento significativo
principal aue se corresponda con a launo preexistente en
planta ba.ja (balehn prominente sobre puerta. alero

Prominente,  eto. o) o alaln olemento ailslado especifico
(horno,  ahid menea,  ele. ).

En cuanto a la proporcibn entre la altura de la planta
biaa v la alta, en el caso de incremento de altura en
una planta, se mantonadrhn las  especificaciones que  se
Uxpresan para Llas alturas oe la edificacibn del apavrtado
T 2.8 (condiciones de volumen) de las presentes Normas,
nu pudicendo en nanalin caso ser superior la altura de la
vhtanta alta a la de 1a b ja.

Yo MATERTALES, TEXTURA Y COLOR. -

Los wateriales serhn | s existentes, sienpre Gue no
eoblin resefados en las ichas de BEliminacibn de Impactos
Negativos, en cuye casa, deberlin corregirse con arreaglo a
Las determinaciones que en ellas se expresan.

= kEn el caso de obwas en las que se puede producir una
Fuina v o demolicibn con  des tinu a la reconstruceibn, el
malerial cles Tachacla serh [ [ piecra con las
caracteristicas  aue  ge oxpresan para los materiales de
tachada on el apartade 11, 1. 9 “"Condiciones estbticas para
ardenanza de nueva edificacibn en nuclen”.

Lo el casa de dncremento e altura de piso o de planta,
el malerial v o textura  de la fachada serh el de la
treexislen e, Ll color de las mismas, en el caso del

raevoeo,  serd dentro de la gama de losg Lerrosos, pudiendo..—
arcpnentar se en tanos amaril lentos, ocres o roljizos. //

C. Huecos.

L. CUMPUSTICLION EN FAGHADA,

T

La torma v disposicibn de los huecos serl la existenthg,
slempre gue cumplan las determninaciones aue para estos se.

vopecitican  en las condiciones ostbhticas para la nueva
echificacibng . (Articulo 11.1.Y4) v no estbn incluidas ©n
Las Fichas de Fliminaeibn  de ITnpuctos Negativos de estas
NGy ma s,

Sise efectudara una reforma  en Tos huecos de fachada
Fara acercarse  a  la proporcibn mhxima permitida  en la
redlacibin hueco-macizo, a efectos de lograr una me.jor
habitabid Lidad, (3 4% 1 a faver del macizo) los actuales
huecos, @i cunplen  la normativa ce nueva  edificacibn,
deborlin mantenoerse on el misno lugar, tipoloaia v forma
exictente pudiendo unicamente dncrementar sU superticie.
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In el caso de permitirse el abrir nuevos huecos con

ddestino é WUnN G e jov Frabribad i clad, botos ceberlin
conjugar ae con tog exislentoes para acontuar o mantener la
Lipoloaha v COmpos et hn exislonte (simblricos,

sonsiblemente cimblricos o populares en cuanto a su
cdisbLribucaidn vy rectanaulares de proaporcibn vertical o
cuackr ados en cuanto a su proporcibn).

Der ciaual forma, en el caco de permitivae incrementar en

alLtura La e faicacibn,g Joes NUEVOSLS huscos deberln
CION L JUSIar se CION loues existentos, ©n cuanto a BUS

caracteristicas. distribucibn en tachada vy proporecibng
equi bibriindose on superficie con los de la planta
Lnferior.

2. DINTELES Y RECERUCADOS, -

Herhn los existentes &l %) cumple Ta presente
Normatava. En el caso de nuevos huecos o reforma de los
micimns poyr ancremento de attura de la edificacibin o de
suprrficio o nUmero de huecos, deberdn conjugarse con los
exislLontes con ddinticas caracteristicas.

B CARPINITERIAS, -

— Serldn las existentes, ol gse cumple la Normativa de
Nueva Fdificacitm v no estbn incluidas en las fichas de
climinacitm de Tmpacltos negativos.

b el caso cde retorma de buecos o dincremento de los
mismos, las nuevas carpdinteriac, serbdn ddbnticas a las
oxislentes o a las pramibivas vy se atendrhn en cualaguier

caso a las espeocd Picacionas expresadas para los mismos oar}, P

Las ardenanzas ectbticas de Nueva Edi ficacibn en nlUcleo.

trn cualauiler Cana, las carpinterias deberln er
unibarias £rar a todag los huecos el edificio, | to
pudi bnclase allberar on par Le del mismo. \

\

~ L as refarmas Que en o suo caso Ge reallcen en parte del

corramiento ce los huecos,  deberbn vespetar la morfoloagls.

dey la mayoria e los existentes on el micmo si1 bstos se
adectan o ta proesentoe normativa estbtica. In caso de no
adlecuarse en aloauno de s supuesltos, y shlo en este
casa, oo podrd o variar la mortoloalia,  debiendo presentar
para La concesibn de Licencia un alzado del edificio a
eocala mintma 12 con la carpinteria propuesta para todo
B, memoria de materiales, abat.imiento, textura y color y
el consentimiento exproeso del resto de log proplietarios o
Tnaut Linas, La concesibin de licencia conllevarld la
obligacabn de  atenerge al modelo presentado para  la
sustitucibn, en cu caso, del resto de las carpinterias
exteriores de Lla Unidad Faiaficatoria.

4. PROTECCIUNES Y REJERIA. -

l as probececiones v rederias de los huecos serbn las
exislentos, siomopro aue cumplan las especiticaciones aue

"

e
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para bslbas  oe expresan  en las  ordenanzas esthticas de
nueva el frcacibn y no estbn anclulidas en las fichas de
Lliminacibn de lopactos Negoativos de estas Normas.

n @l caso de incremento de plantas en la edificacibn,
nuevas  aperturas de huecos permitidas, o sustitucibn de
cotas  por  eliminacibn de  dmpactos  las proteceiongs v
e deria oe realizarln dauales a las existentes o, en su
caso,  altenibndose a las determinaciones de estas Narmas
para la Nueva Edificacibn en nlcleo.

En cualauier caso, estarbn acordes todas las de la
N sma Linidad Fdificatoria, atenibndose para las
sustLitucioness parciales a lo prescrito en el Ultimo
phrrato del apartado anterior, reterido, en este caso, a

lao protecoaiones v rejeria.

Yi. MATERIALE S, TEXTURA, COraor - DE HUECOS, RECERCADOS.
CARPINITERIAS Y PRUOTHCCTONES, -

Serhn Jos exictentes on el momento de la  aprobacibn
dotinitiva de las presentes Normas Subsidiarias, siempre
aue cumplan Jas  especiticaicones  aque  para  ellos  se
cloesoriben (R1a} las or denanzas estbticas de - nueva
cch i cacibn,

Frn el caso de vretormas, los materiales emnpleados en a
sucbLitucibn serln ddbnticos a los de la mavoria de la
Undclad Fad ticatoria dentro de los aue estbn acordes con
la  presente Normati va. S1 no estuviesen  acordes con
eolas determinaciones,  tanto el material como el color
aue sk presconte on la retorma, deberld ser el aque se 7

PR

adopte para todous los huecos del edificio teniendo aue”
ser avceplado por todos los propietarios inguilinos de Ya
unddad editicatoria para futuras reformas en el docume Hid
der solicitud de licencia para la modificacibn de ot
M) SINOSG,

D. Cerramiento de muros vy vallas N,

Sorhn los existeontes en el momento de la aprobacibn
chetini Liva de las presentes Normas Subsidiarias, siempre
v cumplan la normativa  de nueva  edificacibn vy no se
cncuentren  resefadas en las fichas  de Eliminacibn de
Linpactos Noegaloa voss.,

Sorh ob ligatoria la recuperacibn, reconstruceibn,
man Lendmicento v completamiento de las vallas de piedra

al modo tradicional.

Ll rosto e los CasOns Ge atendrln & las
wopect ficaciones  de las ordenanzas eotiticas para la
nueva edi ficacibn,

. Elementos salientes, toldos, marquesinac, elacus v
e lementos sokwe cublierta. -

[ R




He o atendrbin o las especi flcaciones que para ellos se
expresan on las ordenanzas estbticas de nueva edificacidn
on nlic ) eo.

ART. 11.3 OURDENANZA DE AMPLIACION DE NUCLED

11. 3.1 Definicibn

Comprends las  zonas  de edificacibn aislada perifhricas
ol L nlicleo urbano, constitluidas  mavoritariamente poy
sunlous vacantes,  susceptibles de  albergar  edi ficaciones
e vivienda unitami liar en tipologias aiel ada 0 paregda,
su uso caracterictico es vl rosidencial.

I. Comprende las zonas delimitadas come tales en el plano
cder caliticacitn.

2. He distinguen Lres grados, en funcibn del  tamaido de
parcela v o torma de ocupacibn: G, G2 v EB3.

La aplicacibn de los arados a lao distintas hreas de
ampl b del nbocleo guedan recoogicdas  en el plano de
calificacitn, Correspondi endo el 1 & Lipologla
regidencial aislada v los G2 v G3 a tipolonlia residencial
adossada.

11. 3. 3 Condiciones de Uso.

l 11. 3. 2 Ambito de aplicacibdn

I
{ El uso principal serl el residencial en su categoria ;d'é' 4 o N
' undtfamiliar. £ . K -;‘\
,/\_1: t " if. \;
! Los usos complementarios podran ser : = : {‘ Vo
i 1 b
’ 1 i

ferciario, otficinas v comercio &n su categoria la v ‘/a

= Hotelero P ;
S i PR
. . ~ Dotaciones \\ /‘/

o = Incusterial e

l - Aparcamiento v garae destinado a los usos permitidos.
11. 3. 4 Obras permitidas.

' Be permiten todos los Lipos de obras, siempre gue cumelan

‘ Jas condiciones eclLablecidas para esta zona de ordenanza.

Los Gipos de obras de reesteactbur actd bin,  acondicionamientao
v oampliacibn tenderiin a adaptar la edificacibn existente
a las condiciones de posicibn de la aedificacibn, volumen.,
uso  estilicas v consltructivas establecidas en estas
Normas. En ninalin caso las obras de ampliscibn propondrlan
la localizacidbn de cuerpos nuevos de la edificacibn en

zona de ordenanza.

129,
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11. 3.5 Condiciones de parcela.
Parcela minima:

e conGrdera
cler aeoner  una  vivienda habitable

las presentes Normas.

parvela  minima edi ficable aauella aue es

Crapen aue cumpla con los
winimos establecidos on

Gegresacihng vy aaresaciones

H pfecltos e parcelaciones, reparcelaciones v

auredaciones, las unidadies resultantes deberhn cumplir

las siouwicentes condiclones:

Parcela minima: G 1L = 300 n2
.2 = HO0 m2
(5. 4 = 'Zb() l'll2

frente minimo: G.1 = 20 m
- o2 = 19 m
l 3.3 = 12 m
) 1% 4l ones i agredaciones que
' o eepacio pUblico.

No se permilirdn nuevas
oeneran parcelas sin trente a

11. 3. 6 Condiciones de posicibn de la edificacibn

minima de B metros del
Lindero a viario publico b oespacio Libre plblico en todos
‘ rosto de los  linderos de parcela
6

L a echificacibn se reblr anauear un

ives wrados. Para el
(1aterales v trasmrao) el rebrancueo minimn  serl de

moebras on ol Brado 1oy de 4 metroas en los LGrados Yoy .

iy e aracio G auedan prohibidos los adogsamientos entre

o feacciones de cdrstintas parcelas

G v L, Gseri necesario, con carcter

a su o editicacibn la realizacibn de un provecto de
adosamientos de edificacibn 770 "
cer parcelas :i..mz,-cfii1'“1.(:::4%)1.:‘3_;{.’ o N

' 11. 3. 7 Condiciones de Ocupacibn. /o

I los  aracdos

O viO
par celacibn . aue reco gJa los o

garanti zancose  La inexistencia

Oeupaeibn :
§
D A 1

La ocupacibn midima de la parcela por la v.ad.i1‘:5.1::&3(::'1)‘.::3»‘ NG e
oY ' b it
h%

' podrl exceder oes: .
v HO% en G

A0% en L2

GOX en 63

11. 3. 8 Edificabilidad

. 1 a edificabilidad mbxima saerh de:

0.4 m2/m?2 en L2

' 0.3 m2/m? en Ll
L 0.6 m2/m2 en GA




o

La aplicacibn oo estos valores mximos vendra  limitade |
(AINTe Ta ap il caci bin cea reosto e las condiciones
eslbablecidas en estas Normasg.

11. 3.9 Altura de la edificacibdn.

Lo altura e o i Ficacibin se 4 da en un mlhximo de una
planta mhs bajo cabi wrla v 405 metros & la parte intferiopr
ol alera ode cubrier ta.

vy caso cle Levreno  con
altura de 4w o N |
whe bra .

vdoesnivel podel lleagarse a

una
Raramento correspondien te a

la cota

I.n CAasOe cles Y an desnivel

ek escalonarae la
chistribucsibn inter ior a las editicaciones de forma que se
aclap e al Lerreno sin sobrepasay los limites
anteviormente coLabylees cleres, Estey  escalonamien to no se

boclrlt Lraciuc iy

en particiones de la cubiarta.

La altura se medliry desoe )

a rasante del terreno natural.
de tierra aque moditiquen la

N e e mitenn mavimioentos
Fasante natural ool terreno.,

11. 3. 10 Altura libre de pisos.

La altura Libwe minima de planta baia serh de dog metyros
v omedio (2.4 ) salvo gue exista naormativa particular

del  wuso  al  guies eoll dedicada la planta que Maraue  una
altura minima SURer Loy,

-~
Los espacioe bajo cubierta v d/e
4 partiv oe la cual su superfidie :
cle editicabilidod serd dex 1.5 . /2 .ﬁ‘

La altura 1ikw e minima e
Lo bajos e 'Geriy ey o
compulart g efectons

Iy Ladlo  cagse, no

se superarh la  altura mhxima :del
con gunt.o ecstablocida on cesla normativa. :

)

11.3.11 Cubiertas. »

.

| ag cubriertass Serian

inclinadas C:ON una
ennpr onal cla

entre Iho v H0o (30X v 504 Vespec

superficie
tivamente)

La Formaeitn de cubriertas
sobre la propia aveela,

serla libre inclinada, vertiendo

Los faldones serlin unitormes, no puchibndose dar saltos en
allura fruto e Folyranaueog.,

<

Los atoros

Lendrin ol vue o mlisc mo ce 45 cm.

SOla se poce

elemenlos ole

sobire  pasar  log planos e

cublderta con
1N L b aest opes Y seguridcact de la edificacibn
Lales  aomo: paneles  oe

captacibn solar, chimeneas de
Bvacuacihng de buanos v  vahog, Rararrayos, antenas de
Lodovisibn, b

Cuanalo estos
Bronociern i (e el mabterial con
L300 cler i) oy Lal U

el b b eacibing en b as o

elementos no t.engan
tachadas o cubiertas deberln de
armonice  con el resto de  la
nuevas plantas estos elementos
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deberin de tormar parbe de la cubierta siempre qQue  sea
Lisenicamente posiiole,

[0

Gu bratamienta cerd coherente con ol de la edificacibn.

11. 3. 12 Cuerpos volados.

S permilen balcones v terrazas v CUuerpns volados
ey o s,

Los  antepechos v cerramientos  de tudos los cuerpos
volados cerin Lransparentes.

11. 3. 13 Huecos.
La composicibn de huecos serl libre,
11. 3. 14 Condiciones estdtticas vy constructivas.

lLos paramenlLos de fachada a via pUublica o visibles desde
voba v Las medianerias cerh de la piedrs de uso comlan  &n
vl nbcleoo o e su caso enfoscadas en los colores usuales
ey la ZONa, ©n Lonos Ly asos, preferiblemente sin
pinbar, realizundose la moescla en ). propio mortero. Se
recomienda ol uso de la piedra del lusar, aue se podyl
obtoner  de la cantera municipal  aratuitamente, en caso
conmbrar io oo incromentard la licencia municipal  éenooun
D00% contro oe Jos Lipos legalmente eostablecidos.

| as cubdertas serbn de Lejda u olro material cuyva textura
v color sea cohorente con o esta, siempre en tonos terrosos
v rogizos. No o ge  admi birin huhardillas de Aluminacibng
Lhicos rebrangueados nd cualauier otro forma de cubierta-T0 T
no usual en la sona. Se permitirdn huecos  de :'L.".l.l.qminac:"{é

en cubvierba enrasados con esta. e . Lo
. i ] 1:’
Lo corramiontbos oo parcela a via plblica podrbn s&Fﬁ cle : vy
piedra o entoscaddos. Los enfoscado deberhn de ser ef los : ,
tLonos  ocres o rogizos,  existentes  en el entornoy  La o y
canborfa podra sor de omamposteria o de la piedra o 's.ueﬂ, a.n RO j
ol nlholeo. La altura de los cervamientos pocdrl nlczan‘qu /,"'

1.% . siendo el primer  metro  de fhbrica o MACGT Z0) ~a e
obbiaat.orianente, '

En la carpinteria (puertas, CErcos cle ventanas,
conbraventanas v rederial) v persianas o traileros e
orohibe ol atuminio en su color, anodizado o bronce.

G prohiibe expresamente el uso o chapados, plhsticos., o
Tadr il lo vistao en parhmetrns exteriores v de fachada, asi
como el uso cdidl o agranit to o cualouier otra pledra oue NO
seve der] lugar b blogues de  hormigbn prefabricado.
Taguabmente se prohbiben 1os zhcalas diferenciados aue No
seran de piedra del luaar.

Excepeionalmente ge permitivl el chapado en piledra.

1332,
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ART. 11. 4 ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS

11. 4.1 Definicibn

o Bomprende los hmbatos destinados a la localizacibn de
dotac Loneg bl icas NeCesarian para wol adecuado
cauwipamiento del nlicl oo,

Lotos bmbutos ge encuentran, bhien dincluidos en cacda una
eler las ZONasG cles ordenanza dotados 0 no dle unas
conchiciiones ospect ficas complementarias, bien en el Cason
de alaunas dotaciones oxistentes on la entrada en vigor
e cotas Normas,  con unas condiod ones propias exigidas
or rashn de su o uso o situacibn.g

1) ob jetivo pricritario s eatas Normas Yo el
eslablecimionto para eoctoos sos de unas condiciones de

ordenacaibng aque los hagan vosibles, a la vez que sean
InLtegrados vy coherenbes  con ] medio urbano que 1o
circuncan.

A, las Novmas piroponen unas condiciones de ordenacibn
Hue  supongan una especi Ficidad  dentro de  la zona e
praonanza en oque se encuen tron shituados.

.

11. 4.2 Remisibn a la zona de ordenanza  ,~\

Fas  condiciones  de unidad  edificatoria 4,
posioibn ae la edi Ficacibn,  valumen v estbticas serbn [ips
de la zona en aue oo encuen Ly en uituadags,
ba torma que  on cada  unda de ellas se especifica.
obdcolo de cumpliv tambitn la normatiiva sectorial o
s de apldacact bin,

Liaso  de gue el Lipo  de equipamiento requiera unas
condiciones  de posicibn o altura de  lao edificacibn
distinto ade la  zona de ordenanza on aue  se ubigue, el
oy Oy Lo cebuerd cont.ar con 1intorme favorable del
Ordani1smo conpetente de la CAM. en mater ia de proteccibn
derl patramona o,

11. 4.3 Condiciones especificas complementarias

1. Usos permi Uidos—

- [ uso principal serl ol dotacional, especificado o no
en el plano de calificacibn.

- los usos  compatibles sorhn:
- Anarcamiento al servicio de los 06 permitidos.

7. Hueda prohibido ol cambio de uso a residencial.




ART. 11.5 ORDENANZA DE VIARIO Y ESPACIOS LIBRES"

lLas  actuaeciones  cobre o) viario v espacios libres se
Foealizardn Lentendo en cuenta Las categorias definidas en
ol capitulo 10 de Tas Normas Gopnoerates de Urbanizacibn vy
v el planag de Caliticacibn de  Suelo, vy en el de
v donacitin e N Lea Lr banao, asl CIOING a las
horberminaciones establecidas en ol citado capliltuleo 10
ara cada una de Los tapos de viario vy espacios libres,
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